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Revision Bau- und Zonenordnung — Synopse

Rechtskrdftige Bau- und Zonenordnung (BZO)

Gemeinde Schleinikon

Bau- und Zonenordnung
vom 13.04.2010 (Stand: 13.04.2010)

1 Erlass

' Die Gemeinde Schleinikon erldsst gestiitzt auf die §§ 45 ff des Planungs- und
Baugesetzes des Kantons Ziirich vom 7. September 1975 (PBG), mit seitherigen
Anderungen, die nachstehende Bau- und Zonenordnung.

2 Vorbehalten bleiben die eidgendssische und kantonale Gesetzgebung.
1.1 Zonen und Erganzungspline

' Fur die Abgrenzung der Zonen und fir die rechtlich erheblichen
Unterscheidungen innerhalb der Zonen sind der Zonenplan 1:5'000, die
Gewadsserabstandslinienplane 1:500 und der Kernzonenplan 1:2'500 massgebend.

2 Diese Detailpldne 1:500 und 1:2'500 gehen dem Zonenplan 1:5'000 vor.

3 Der mit der Bau- und Zonenordnung abgegebene verkleinerte Zonenplan ist
rechtlich nicht verbindlich.

2 Zonenarten und Empfindlichkeitsstufen nach
Larmschutzverordnung

" Das Gemeindegebiet ist in die Zonen geméss Ziffer 2.1 und 2.2 eingeteilt, soweit
es nicht kantonalen Nutzungszonen zugewiesen oder Wald ist.

2 Fiir die Nutzungszonen gelten, gestiitzt auf die Art. 43/1 und 44 der
Larmschutzverordnung, folgende Empfindlichkeitsstufen (ES):

Gossweiler

Entwurf BZO-Revision Bemerkungen

Gemeinde Schleinikon
Bau- und Zonenordnung
Vom XX XX XXXX

1 Erlass

*-Die Gemeinde Schleinikon erlasst, gestitzt auf die Bestimmungen §§-45-f des
kantonalen Planungs- und Baugesetzes des-KantonsZirich vom 7. September 1975
(PBG); mit den seitherigen Anderungen (und unter Vorbehalt von eidgendssischem und
kantonalem Recht), fir ihr Gemeindegebiet die nachstehende Bau- und Zonenordnung.

1.1 Zonen und Erganzungsplidne

" Fir die Abgrenzung der Zonen und fiir die rechtlich erheblichen Unterscheidungen Aktualisierung massgebende Unterlagen
innerhalb der Zonen sind der Zonenplan 1:5'000, die Gewéasserabstandslinienplane 1:500

und der Kernzonenplan +:2'560 1:1'000 massgebend.

2 Der Kernzonenplan 1:1'000 und die Gewasserabstandshmenplane 1:500 gehen dem Aktualisierung massgebende Unterlagen

Aufhebung
Es wird neu kein verkleinerter Zonenplan mit
der Bau- und Zonenordnung abgegeben.

2 Zonenarten und Empfindlichkeitsstufen nach
Larmschutzverordnung

' Das Gemeindegebiet ist in die Zonen gemaéss Art. Ziffer 2.1 und-2.2 eingeteilt, soweit es
nicht kantonalen Nutzungszonen zugewiesen oder Wald ist.

2 Fiir die Nutzungszonen gelten, gestiitzt auf die Art. 43/1 Abs. 1 und 44 der
Larmschutzverordnung, folgende Empfindlichkeitsstufen (ES):
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Revision Bau- und Zonenordnung — Synopse

2.1 Bauzonen
Neue Zonenbezeichnung Code ES
Kernzone K 11}
Wohnzone niedriger Dichte WnD Il
Wohnzone mittlerer Dichte WmD ]
Wohn- und Gewerbezone WG 1
Zone fir 6ffentliche Bauten 0B 1

2.2 Weitere Zonen
Reservezone R

3 Kernzone K

3.1 Ziel und Zweck

Diese Vorschriften fir die Kernzone haben die Erhaltung von Eigenart und Einheit
der Dorfkerne und ihrer Umgebung zum Ziel. Die Ortskerne kdnnen baulich erganzt

und erweitert werden.

2.1 Bauzonen
Neue Zonenbezeichnung Code ES
Kernzone | K1 i
Kernzone I K1l Il
Wohnzone niedriger Dichte WnbD H
Wohnzone mittlererDichte Wmb Il
Wohn- und Gewerbezone WG 1
Zone fur 6ffentliche Bauten 0B I
Freihaltezone F -
Landwirtschaftszone L -

3 Mehrwertausgleich

3.1 Verzicht auf Mehrwertausgleich

Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen entstehen, wird keine
Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 des Mehrwertausgleichsgesetzes (MAG) erhoben.

34 Kernzone K | und K Il
4.1 Allgemeine Bestimmungen
314141 Zweck

Diese ' Die Vorschriften fur die Kernzone | haben bezwecken die Erhaltung von Eigenart
und Einheit der Dorfkerne mit ihrer Bebauungs- und Aussenraumstruktur sowie dessen
sorgfaltige Weiterentwicklung und Ergénzung mit Bauten und Anlagen. und-ihrer

Gossweiler

Neue Kernzone Il

Die bestehende Wohnzone niedriger Dichte
wird in die neue Kernzone Il umgezont.
Daher gibt es nur noch eine Wohnzone und
es wird nicht mehr unterschieden in niedriger
und mittlerer Dichte.

Neue Freihaltezone

Der Gewdisserraum in der heutigen
Reservezone muss einer Schutzzone
zugewiesen werden.

Neue Landwirtschaftszone

Die Reservezone Zweieren wird neu einer
kommunalen Landwirtschaftszone
zugewiesen.

Aufhebung

Die Bestimmungen zur Reservezone werden
aufgehoben, da die Reservezonen neu der
Landwirtschaftszone zugewiesen werden.

Neuer Artikel gemdiss
Musterbestimmungsvorlage ARE

Neuer Artikel
Auf die Erhebung einer kommunalen
Mehrwertabgabe wird verzichtet.

Prdzisierung

Die Vorschrift wird hinsichtlich des Zwecks
der Kernzonenvorschriften prdzisiert. Es wird
konkret angestrebt die Dorfkerne mit ihren
Bebauungs- und Aussenraumstrukturen zu
Erhalten und diese sorgfiltig
weiterzuentwickeln.
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Gossweiler

2 Die Kernzone Il bezweckt eine qualititsvolle Einordnung in die bestehende Bebauungs-
und Aussenraumstruktur im Ubergangsbereich zwischen der Kernzone | und der
angrenzenden Landwirtschaftszone.

Neuer Artikel
Aufgrund der neuen Kernzone Il wird ein
eigener Zweck definiert.

3.2 Zusatzliche Bewilligungspflicht

' Renovationen, Verdnderungen von Fassaden- und Dachmaterialien oder deren
Farbgebung, Anderungen an Fenstern und Tiiren, Toren und weiteren
Fassadenteilen sowie die Gestaltung und Nutzweise des Umschwungs sind
bewilligungspflichtig.

2 Der Abbruch von Gebsuden wird nur bewilligt, wenn die entstehende Liicke das
Ortsbild nicht beeintrachtigt oder die Erstellung eines Ersatzbaues gesichert ist.

Aufhebung, da Bewilligungspflicht
tibergeordnet geregelt wird und die
Gemeinde keine kommunalen Prdzisierungen
festlegt.

4.1.2 Anforderungen

Bauliche Verdnderungen in den Kernzonen sollen beziiglich Lage und Anordnung,
Stellung und Orientierung, Massstablichkeit und Gliederung einen Beitrag an die
qualitatsvolle Weiterentwicklung der charakteristischen Bebauungs- und Freiraumstruktur
leisten.

Neuer Artikel

Es wird neu ausgewiesen, welche
Rahmenbedingungen bauliche
Verdnderungen / Vorhaben in der Kernzone
zu beriicksichtigen haben.

4.1.3 Nutzweise

" In der den Kernzonen K | sind Wohnungen, Biros, Ateliers, Praxen, Laden, Restaurants,
Landwirtschaftsbetriebe und hochstens massig storende Betriebe zuldssig.

2 In der Kernzone K Il sind neben Wohnnutzungen nur nichtstérende Nutzungen zulissig.

Verschoben von ehemaligem Art. 3.5

Ergdnzen Nutzweise der neuen Kernzone Il

3.3 Umbau und Ersatzbauten

3342 Um- oder Ersatzbauten

4.2.1 Bauweise, Stellung, Abmessung und Erscheinungsbild

Ortsprdgende Bauten

' Die im Kernzonenplan schwarz eingetragenen Gebiude oder Gebaudeteile diirfen
nur unter Beibehaltung ihrer bisherigen Erscheinung (Lage, Grundriss, kubische
Gestaltung, Dachform, Firstrichtung, Ausbildung der Fassaden) umgebaut oder
ersetzt werden.

" Die im Kernzonenplan schwarz eingetragenen 1:1'000 als "ortspragende Bauten”
bezeichneten Gebaude eder und Gebaudeteile dlrfen Aur-unterBeibehaltung-ihrer
bi ! einung ge A bische-GestaltungDachformFi ichtu

g tHg-{tage-SrdRaHsS—«d EATOHM;

Ausbildung-derFassaden)umgebaut-oderersetzt-werden: umgebaut oder ersetzt werden.

Sie missen folgende Merkmale des urspriinglichen Gebaudes Gbernehmen:

- Volumetrie mit Gebaudelange- und breite
- First- und Traufhéhe

- Dachneigung

- Stellung und Ausbildung der Fassaden

- Orientierung (Adressierung)

Prizisierung aufgrund Uberarbeitung
Inventar / Kernzonenpline
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Gossweiler

2 Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen. Aufhebung
Allfallige Unterschutzstellungen gehen den
Bestimmungen der BZO auch ohne konkrete

Erwdhnung vor.

3 Geringfligige Abweichungen kénnen bewilligt oder angeordnet werden, wenn
dies im Interesse der Wohnhygiene, der Verkehrssicherheit oder des
Ortsbildschutzes liegt.

Verschoben nach Art. 4.2.2 Abs. 1

4 Die Bestimmungen der Regelbauweise gemass Ziffer 3.4 fallen ausser Betracht. Aufhebung Die Formulierung von Art. 4.2.1
legt deutlich fest, dass "ortsprdgende Bauten"
nur nach den zugrundeliegenden

Vorschriften umgebaut oder ersetzt werden

diirfen.
Punktierte Gebdude
> Die im Kernzonenplan punktiert eingetragenen Geb3ude oder Gebdudeteile °2 Die im Kernzonenplan punktiert eingetragenen Gebaude oder Gebiudeteile kénnen Prazisierung
kénnen entweder geméss Abs. 1 bis 4 umgebaut bzw. ersetzt oder durch entweder gemass Abs. 1 bis-4 umgebaut bzw. ersetzt oder durch Neubauten gemass
Neubauten gemass Ziffer 3.4 ersetzt werden. Ziffer 3.4 Art. 4.3 ersetzt werden, sofern dadurch das Ortsbild nicht wesentlich
beeintrachtigt wird.
Ubrige Gebdude
3 Die ibrigen Geb&dude und Gebaudeteile dirfen umgebaut, ersetzt oder neu erstellt Neuer Artikel zu den im Kernzonenplan als
werden. Sie diirfen gemass Art. 4.3 (Neu- und Anbauten) neu aufgebaut werden. "brige Gebdude" bezeichneten Gebdude.
Dachaufbauten
“Fur Dachaufbauten gelten die Neubauvorschriften geméss Art. 4.3. Neuer Artikel zu nachtrdglich angebrachten
Dachaufbauten, welche vom Volumenerhalt
ausgenommen sind.
Mégliche Vorschrift, um bei ortsprdagenden
Bauten Dachaufbauten zu ermdglichen -
bspw. falls eine Umnutzung einer
Okonomiebaute oder der Ausbau eines
Dachgeschosses vorgesehen ist.
4.2.2 Abweichungen

' Beim Ersatz- und Umbau kénnen geringfiigige Abweichungen tber die Lénge, die Lage, | Verschoben und prézisiert von ehemaligem
das Gebaudeprofil und das Erscheinungsbild der Baute bewilligt oder angeordnet Art. 3.3 Abs. 3

werden, insofern dies als Ergebnis einer Interessensabwagung mit weiteren 6ffentlichen

Interessen geboten ist.
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34 Grundmasse fiir Neubauten
Zone K
Gebaudehohe max. m 7.5
Gebaude- bzw. Gesamtlange max. m 25.0
Grenzabstand min. m 5.0
Gebaudebreite max. m 14.0
3.5 Nutzweise

In den Kernzonen sind Wohnungen, Biros, Ateliers, Praxen, Laden, Restaurants,

Landwirtschaftsbetriebe und hochstens massig storende Betriebe gestattet.

2 Bei besonders guten Projekten, die das Ortsbild qualitatsvoll weiterentwickeln, kénnen
gestutzt auf ein durch die 6rtliche Baubehorde einzuholendes Fachgutachten bei im
Kernzonenplan als "ortspragende Bauten" bezeichneten Gebaude oder Gebaudeteile
begriindete Abweichungen von den Bestimmungen Uber Lage, Grundriss und
Firstrichtung bewilligt werden.

4.23 Umnutzung von Okonomiebauten

Bei ehemals landwirtschaftlich genutzten Okonomiegebduden diirfen bis zu 80 % des
bestehenden Bauvolumens fiir Wohnen oder Gewerbe umgenutzt werden.

4.3 Neu- und Anbauten

344341 Grundmasse fiir Neubauten

Fur Neu- und Anbauten gelten folgende Grundmasse:

Zone Kl Kl

Gebaudehdhe Fassadenhohe max. m 75 7.5

Grenzabstand min. m 5.0 5.0

Gebaude--bzw-Gesamtlange max. m 25.0 20.0

s ] s

Gebaudebreite max. m 14.0 14.0
3.5 Nutzweise

4.3.2 Fassadenbereiche

' Die wesentlichen Fassadenbereiche und deren Materialisierung sind zu tibernehmen.

Gossweiler

Neuer Artikel zur Forderung von qualitativ
hochstehender und zeitgemdsser Architektur
in der Kernzone.

Neuer Artikel zur Forderung von
Umnutzungen ehemaliger
Okonomiegebdiude.

Anderung der Reihenfolge

Fe denhihe, A
278 - 280 PBG
Die Fassadenhéhe im Sinne von § 278 PBG
entspricht weitgehend der Definition der
«Gebdudehéhe» im bisherigen Recht. Fiir den
oberen Messpunkt massgebend ist jedoch neu
nicht mehr die Schnittlinie der Fassade mit
der Dachflidche, sondern die Schnittlinie der
Fassadenflucht mit der Oberkante der
Dachkonstruktion.

g an IVHB, §§

P

Gebdudelinge / Gesamtlidnge

Die Festlegung der Gesamtldnge wurde bis
anhin verwendet, um die maximal zuldssige
Gebdudeldnge von aneinandergereihten
Gebduden zu deckeln. Da die maximal
zuldssige Gebdudeldnge jedoch der
maximalen Gesamtldnge entspricht, wird das
Wording vereinheitlicht.

Ergdnzung
Neue Grundmasse fiir die Kernzone |I.

Verschoben nach Art 4.1.3

Ergéinzung aufgrund Uberarbeitung des
Inventars / Kernzonenplan
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3.6 Gestaltung von Bauten

Wintergérten gemass ABV § 10c, gedeckte Pergolen und kleine Vordécher diirfen
auch in heute gebréauchlichen Materialien erstellt werden, sofern sie sich gut in die
bestehenden Geb&dude einordnen.

3.7 Fassadengestaltung

' Die Gliederung, Materialwahl und die Farbgebung von Fassaden berticksichtigen
die herkdmmliche, ortsibliche Bauweise.

2 Fenster haben die Form eines stehenden Rechtecks aufzuweisen und in einem
harmonischen Verhaltnis zur gesamten Fassadenflache zu stehen.

3 Bei Renovationen von Wohnteilen und bei den im Kernzonenplan schwarz
bezeichneten Gebauden sind die bestehenden Fenster mit Sprossen zu versehen.
Bei Umbauten von bisher nicht fir Wohnzwecke genutzten Gebauden oder
Gebaudeteilen sowie bei Neubauten kénnen Fenster ohne Sprossen zugelassen
werden, diese Regelungen erfordern ein Fachgutachten nach Art. 3.13.

4 Balkone dirfen nicht mehr als Tm ber den traufseitigen Dachvorsprung und
nicht Gber das Ortgesimse hinausragen.

3.8 Dachform, Dacheindeckung

T Auf Hauptgebauden sind Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung von 40° -
43° a.T. zuldssig. Aufschieblinge sind harmonisch zu gestalten.

2 Es kdnnen geringfligige Abweichungen von der Lage und dem Erscheinungsbild

bewilligt oder angeordnet werden, insofern dies als Ergebnis einer Interessensabwagung

mit weiteren 6ffentlichen Interessen geboten ist.

433 Stellung von Neu- und Anbauten

Bei der Anordnung von Neu- und Anbauten ist auf die charakteristische Gliederung und
Bebauungsstruktur der Altbauten in der ndheren Umgebung Bezug zu nehmen.

434 Dachgestaltung - Grundsatz

' Auf Hauptgebaude haben Satteldacher mit gleichschenkliger Neigung aufzuweisen mit
beidseitig-gleicher Neigung-von-40°-43°a.T.zuldssig. Aufschieblinge sind harmonisch zu

gestalten.

2 Die im Kernzonenplan bezeichneten pragenden Firstrichtungen sind verbindlich.

*In der Kernzone | ist eine Neigung zwischen 40 und 43 Grad zulassig.

Gossweiler

Neuer Artikel zur Erméglichung von
Abweichungen (u.a. aufgrund Gewdsserraum,
Hochwasser) sofern gemdiss
Interessensabwégung geboten.

Neuer Artikel zur Sicherstellung einer
ortsbildgerechten Eingliederung von Neu-
und Anbauten

Verschoben nach Art. 4.3.8 Abs. 2

Verschoben nach Art. 4.3.6 bis 4.3.8

Verschoben nach Art. 4.3.7

Verschoben nach Art. 4.3.8

Ergédnzung aufgrund Uberarbeitung des
Inventars / Kernzonenplan
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#In der Kernzone Il ist eine Neigung zwischen 30 und 43 Grad zul&ssig. Neuer Absatz Dachneigung in der Kernzone
Il entlang bisherigen Bestimmungen der

ehemaligen Wohnzone WnD (Art. 4.2.2

aBZ0)
> Kreuz- und Kehrfirste sind, wo sie sich gut in die Dachlandschaft und das Ortsbild Verschoben von ehemaligem Art. 3.10 Abs. 1
einfigen, gestattet.
2 Fiir Besondere Gebsude im Sinne von PBG § 273 sind auch Sattel- und 26 Fiir Besondere Gebiudeim-SinnevonPBG§273 Klein- und Anbauten sind auch Sattel- | Anpassung an IVHB § 2a ABV
Schleppdacher mit einer Neigung von mind. 20° a T. gestattet. und Schleppdéacher mit einer Neigung von mind. 20 Grad zuldssig 20%a-T-gestattet. Aktualisieren Begrifflichkeit und Verweis
3 Die Déacher sind mit unglasierten Ziegeln ortsiiblicher Form und Farbe 37 Dacher und Dachaufbauten sind mit unglasierten Ziegeln ortstiblicher Form und Farbe
einzudecken. einzudecken.
4 Das Dach ist allseitig vorspringend auszugestalten. In der Regel haben 48 Das Dach ist allseitig vorspringend auszugestalten. In der Regel haben Dachvorspriinge
Dachvorspriinge traufseits mind. 80 cm und giebelseits mind. 40 cm zu betragen. traufseits mind. 80 cm und giebelseits mind. 40 cm zu betragen. Trauf- und Ortgesimse
Trauf- und Ortgesimse sind nach der herkdmmlichen Bauweise schlank zu sind nach der herkdémmlichen Bauweise schlank zu gestalten.

gestalten.

° Die Unterschreitung der Minimalmasse erfordert ein Fachgutachten nach Art. 3.13. | °° Die Unterschreitung der Minimalmasse erfordert ein Fachgutachten nach Art. 4.4.3.

3.9 Dachaufbauten, Dachfenster, Dacheinschnitte, 3.9 4.3.5 Dachgestaltung - Dachaufbauten, Dachfldchenfenster
Sonnenkollektoren —Dacheinschnitte Sonnenkollektoren

' Dachaufbauten als Giebellukarnen oder Schleppgauben sind nur mit der Verschoben nach Art. 4.3.5 Abs. 1 und 2

Frontflache in der unteren Dachhalfte zuldssig. Sie mussen sich in Form, Grdsse,
Anzahl, Material und Farbe gut in die Dachflache einfligen. Auf demselben Dach
sind nur gleiche Arten von Dachaufbauten zulassig.

" Dachaufbauten und Dachfldchenfenster dienen der Belichtung und Beliiftung des Verschoben und prizisiert von ehemaligem
Dachgeschosses und miissen sich beziglich Form, Grosse, Anzahl, Material und Farbe gut | At 3.9 Abs. 1
in die bestehende Dachlandschaft einfligen.

2 Dachaufbauten sind im ersten Dachgeschoss zulassig und durfen insgesamt nicht mehr | Verschoben und priizisiert von ehemaligem
als 1/3 der betreffenden Fassadenlange betragen. Sie sind in der Regel als Giebellukarnen | Art. 3.9 Abs. Tund Abs. 7

oder Schleppgauben auszugestalten. Erhéhung des zuldssigen Maximalmasses an
Dachaufbauten von 1/4 auf 1/3.
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Gossweiler

Zusammenfassung aus ehemaligem Art. 3.9

2 Dachflachenfenster bis zu einer Grésse von 0.45 m? Glaslicht und Ochsenaugen
bis max. 80 cm Breite sind zulassig. Sie haben sich in Material und Farbe unauffallig
in die Dachflache einzupassen.

3 Pro vertikale Dachfliche von 12 m? ist ein Dachflachenfenster zul3ssig. Bruchteile
dirfen aufgerundet werden.

4 Lichtbander zur Beleuchtung des Dachgeschosses sind zugelassen, sofern ein
Fachgutachter gemass Art. 3.13 beigezogen wird. Sie missen sich in Form, Grosse,
Anzahl, Material und Farbe gut in die Dachflache einflgen.

5 Das Dach von Schleppgauben und der First von Giebellukarnen diirfen hochstens
bis 1.00 m (im Lot gemessen) unter die Firstlinie reichen.

6 Die Frontflache von Giebellukarnen darf max. 2.50 m?, die Fronthdhe von
Schleppgauben max. 80 cm betragen.

’ Dachaufbauten diirfen insgesamt nicht breiter als V4 der betreffenden
Fassadenlange sein.

8 Die Trauflinie des Hauptdaches darf durch Dachaufbauten nicht unterbrochen
werden.

9 Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

10 Sonnenkollektoren sind gestattet, sofern sie sich gut in das Orts- und
Landschaftsbild einfligen.

3 Dachaufbauten sind wie folgt auszufiihren:
- Auf demselben Dach sind nur gleiche Arten von Dachaufbauten zuldssig

- Die Frontflache von Giebellukarnen darf max. 3.0 m?, die Fronthéhe von
Schleppgauben max. 80 cm betragen.

- Das Dach von Schleppgauben und der First von Giebellukarnen diirfen
hochstens bis 1.00 m (im Lot gemessen) unter die Firstlinie reichen.

- Die Trauflinie des Hauptdaches darf durch Dachaufbauten nicht unterbrochen

werden.
4 Dacheinschnitte sind nicht gestattet zulassig.
25 Dachflachenfenster bis zu einer Grésse von 0-45 0.6 m? Glaslicht Lichtflache und

Ochsenaugen bis max. 80 cm Breite sind zuldssig. Sie haben sich in Material und Farbe

unaufféllig in die Dachflache einzupassen.

26 Pro vertikale Dachflache von 12 m? ist ein Dachflichenfenster zuléssig. Bruchteile
dirfen aufgerundet werden.

47Lichtbander zur Beleuchtung des Dachgeschosses sind zugelassen, sefern-ein
Fachgutachter gemass-Art3:13-beigezogen-wird. Sie mussen sich in Form, Grosse,

Anzahl, Material und Farbe gut in die Dachflache einfiigen.

Abs. 1, Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 8

Lockerung

Das Maximalmass fiir die Frontflichen von
Giebellukarnen wird von 2.5 m? auf 3.0 m?
gelockert.

Verschoben von ehemaligem Art. 3.9 Abs. 9

Lockerung der Grosse der
Dachfldchenfenster. Die heute (ibliche
Lichtfldche betrdgt 0.6 m?.

Prdizisierung

Der Begriff "vertikale Dachfldche" ist
irrefiihrend. Im Baubewilligungsverfahren
wird die effektive Dachfldche verwendet.

Anpassung

Grundsdtzlich kann die Baubehorde in der
Kernzone jederzeit einen Fachgutachter /
eine Fachperson beiziehen.

Verschoben nach Art. 4.3.5 Abs. 3

Verschoben nach Art. 4.3.5 Abs. 3

Verschoben nach Art. 4.3.5 Abs. 2

Verschoben nach Art. 4.3.5 Abs. 3

Verschoben nach Art. 4.3.5 Abs. 4

Aufhebung: Solaranlagen werden
abschliessend durch Bundesrecht und
kantonales Recht geregelt.

31. Mérz 2026 / Saf 9/22



Revision Bau- und Zonenordnung — Synopse

Gossweiler

3.10 Kreuz- und Kehrfirste

' Kreuz- und Kehrfirste sind, wo sie sich gut in die Dachlandschaft und das Ortsbild
einfligen, gestattet.

Verschoben nach 4.3.4 Abs. 2

2 Die Breite der Frontflache von Kehr- oder Kreuzfirsten wird bei der Bemessung der
betreffenden Fassadenlange fiir Dachaufbauten in Abzug gebracht.

Aufhebung

Bei Kreuz- und Kehrfirsten handelt es sich
nicht um Dachaufbauten. Diese kénnen
dementsprechend auch nicht in Abzug
gebracht werden.

4.3.6 Fassadengestaltung - Grundsatz

Die Fassadengestaltung hat sich an der ortstypischen Gliederung und Merkmale der
Bauten der Umgebung zu orientieren. Als ortstypische Merkmale gelten insbesondere:

- Gliederung
- Materialisierung
- Farbgebung

Verschoben und prizisiert von ehemaligem
Art. 3.7 Abs 1

4.3.7 Fassadengestaltung - Fenster und Beschattungselemente

" Fenster haben die Form eines stehenden Rechtecks aufzuweisen und in einem
harmonischen Verhaltnis zur gesamten Fassadenflache zu stehen.

Verschoben von ehemaligem Art. 3.7 Abs. 2

2 Bei Neu-, Um- und Ersatzbauten kann eine Sprossenteilung verlangt werden, wenn es
dem Charakter des Gebaudes / des Ortsteils entspricht.

Verschoben und prdzisiert von ehemaligem
Art. 3.7 Abs. 3

Die Regelung zu Sprossen wird gelockert. Es
kann neu eine Sprosseneinteilung verlangt
werden, wenn dies dem Charakter des
Gebdudes / des Ortsteils entspricht.

3Bei Neu-, Um- und Ersatzbauten kann das Anbringen von Fensterldden in
herkdmmlichen Formen verlangt werden, wenn es dem Charakter des Geb&dudes / des
Ortsteils entspricht.

Neuer Artikel
Fensterldden sind ein typisches Element der
Kernzone

4.3.8 Fassadengestaltung — Anbauten / Vorspringende

Gebaudeteile

' Balkone diirfen nicht mehr als 1 m tiber den traufseitigen Dachvorsprung und nicht tiber
das Ortgesimse hinausragen.

Verschoben von ehemaligem Art. 3.7 Abs. 4

31. Mérz 2026 / Saf
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Gossweiler

2 Wintergérten geméss § 10 lit. ¢ ABV, Pergolen, Pavillon und kleine Vordacher durfen

auch-in-heute-gebrduchlichen-Materialien-erstellt werden, sofern sie sich gut in die

bestehenden Gebaude einordnen.

Verschoben und prizisiert von ehemaligem
Art. 3.6

Der Begriff "gedeckte Pergolen" existiert so
nicht. Pergolen werden nach oben
grundsdtzlich offen gestaltet. Der Zusatz
"gedeckte" wird entsprechend aufgehoben.
Stattdessen wird der Begriff "Pavillon"
ergdnzt.

3.11 Umgebungsgestaltung

4.3.9 Umgebung

Die Umgebung und das gewachsene Terrain sind mdglichst wenig zu verandern.
Markante Badume oder Baumgruppen sind mdglichst zu erhalten und bei Abgang
durch einheimische Baume und Strducher zu ersetzen.

' Die ortstypische Umgebungsgestaltung und Erscheinung der Platz, Hof und
Gartenstrukturen sind in ihrer Eigenart zu erhalten und unter Verwendung der
charakteristischen Materialisierung und standortgerechter Bepflanzung
weiterzuentwickeln.

Prdizisierung

2 Die im Kernzonenplan festgelegten ausgepragten Platz- und Strassenrdume samt ihren
wesentlichen Einzelelementen dirfen nicht mit Gebauden und Gebaudeteilen tberstellt /
unterbaut werden. Einzelne Fahrzeugabstellplatze mit sickerfahiger, belebter
Bodenschicht und aussen aufgestellte Luft- / Wasser-Warmepumpen sind zuldssig, sofern
kein Ubergeordnetes Recht (z.B. Gewdsserraum) tangiert wird.

Ergénzung aufgrund Uberarbeitung des
Inventars / Kernzonenplan

3 Gegenliber dem massgebenden Terrain sind moglichst wenig Verdnderungen
vorzunehmen.

Verschoben von ehemaligem Art. 3.11

4 Die im Kernzonenplan bezeichneten markanten Bdume sind zu erhalten und bei Abgang
/ Verlust zu ersetzen. Die Baume kdnnen nach Abgang gleichartig mit Stammumfang
mind. 12 cm ersetzt werden.

Verschoben und prdzisiert von ehemaligem
Art. 3.711

Neu sind die im Kernzonenplan bezeichneten
Bdume zu erhalten und bei Abgang / Verlust
zZu ersetzen.

> Die im Kernzonenplan bezeichneten ortstypischen Elemente sind zu erhalten und bei
Abgang / Verlust zu ersetzen.

Ergédnzung aufgrund Uberarbeitung des
Inventars / Kernzonenplan

31. Mérz 2026 / Saf
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3.12 Reklameanlagen

' Die Reklameanlagen sind unaufdringlich zu gestalten.

2 Fremdreklamen sind nicht zulissig, bestehende diirfen nicht ersetzt werden.
3.13 Fachberatung

' Der Gemeinderat steht den Bauherren in Fragen der architektonischen Gestaltung
zur Verfligung.

2 Er kann zu diesem Zweck Berater beiziehen und Fachgutachten erstellen lassen.

4.4 Gemeinsame Bestimmungen
4.41 Abstellplatze / Tiefgaragenrampen

' Einzelne Abstellplatze missen beziiglich Lage und Materialisierung sorgfaltig in die
Umgebung einordnet werden.

% Tiefgaragenrampen sind sorgféltig in die Umgebung einzuordnen und wo
verhdltnismassig, im Gebaude oder in einen Anbau zu integrieren.

3124.4.2
' Die-Reklameanlagen-sind-unaufdringlich-zu-gestalten: Reklameanlagen wie Tafeln,

Fassadenbeschriftungen oder fest montierte Fahnen missen sich gut ins Ortsbild
einfligen.

Reklameanlagen

2Fremdreklamen sind nicht zul3ssig, bestehende dirfen nicht ersetzt werden.

313443 Fachberatung

" Der Gemeinderat steht den Bauherren in Fragen der architektonischen Gestaltung und

der Umgebungsgestaltung zur Verfligung.

2 Er kann zu diesem Zweck Berater beiziehen und Fachgutachten erstellen lassen.

Gossweiler

Neuer Artikel zur Sicherstellung einer
sorgfltigen Einordnung von Abstellpldtzen
und Tiefgaragenrampen in der Kernzone.

Prdizisierung
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4 Wohnzonen 45 Wohnzonen
4.1 Grundmasse 415.1 Grundmasse
Zone WnD WmD Zone WnD Wmb WG Aufhebung der Wohnzone WnD
- - Neu nur noch eine Wohnzone (ehemalige
hoh max. m 4. . Gebaudehdhe
GEb?Ude one o @ 8 > max. m 48 7.5 8.1 Wohnzone mittlerer Dichte)
Gebaude- bzw. Gesamtlange max. m 20.0 20.0 Fassadenhohe
Grenzabstand min. m 5.0 5.0 Grenzabstand min. m 5.0 5.0 Anderung der Reihenfolge
Gebéaudebreite max. m 14.0 14.0 Gebaude-bzw- max. m 200 20.0 30.0 Fassadenhéhe, Anp g an IVHB, §§
Gesamtlinge 278 - 280 PBG
G : 50 50 50 Die Fassadenhdéhe im Sinne von § 278 PBG
’ ’ ’ ’ entspricht weitgehend der Definition der
Gebéaudebreite max. m 140 14.0 14.0 «Gebdudehéhe» im bisherigen Recht. Fiir den
oberen Messpunkt massgebend ist jedoch neu
nicht mehr die Schnittlinie der Fassade mit
der Dachfldche, sondern die Schnittlinie der
Fassadenflucht mit der Oberkante der
Dachkonstruktion.
Gebdudeldinge / Gesamtldnge
Die Festlegung der Gesamtldnge wurde bis
anhin verwendet, um die maximal zuldssige
Gebdudeldnge von aneinandergereihten
Gebduden zu deckeln. Da die maximal
zuldssige Gebdudeldnge jedoch der
maximalen Gesamtlinge entspricht, wird das
Wording vereinheitlicht.
4.2 Wohnzone niedriger Dichte WnD 42 —— Wohnzoneniedriger Dichte WnD Vereinfachung
4.2.1 Nutzweise, Immissionen 4.2.15.2 Nutzweise, Immissionen
Neben der Wohnnutzung sind nur nichtstérende Nutzungen, die mit dem Wohnen | ' In der Wohnzone W sind N neben der Wohnnutzung sind nur nichtstérende Nutzungen, | Anpassung
vereinbar sind und die Gblichen Arbeitszeiten am Tag einhalten, zulassig. die mit dem Wohnen vereinbar sind und-die-iiblichen-Arbeitszeiten-am Tag-einhalten, Der Begriff "libliche Arbeitszeiten am Tag" ist
zuléssig nicht definiert und kann aufgehoben werden.
2 In der Wohn- und Gewerbezone WG sind neben der Wohnnutzung auch héchstens Verschoben von ehemaligem Art. 4.4.2

massig stdrende Betriebe zugelassen.

4.2.2 Dachgestaltung 42253 Dachgestaltung
' Auf Hauptgeb&uden sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 30° bis 43° a.T. ! Auf Hauptgebauden sind au+ Satteldacher mit einer Neigung von 30°bis-43°a.T Aktualisierung Masseinheit
zulissig. 30 bis 43 Grad zulassig. (a.T. = alte Teilung = Grad)
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2 Fr besondere Geb&ude im Sinne von § 273 PBG kdnnen auch Pult- oder
Schleppdécher mit geringerer Neigung als das Hauptdach gestattet werden.

4.3 Wohnzone mittlerer Dichte WmD
4.3.1 Nutzweise, Immissionen

Neben der Wohnnutzung sind nur nichtstérende Nutzungen, die mit dem Wohnen
vereinbar sind und die Ublichen Arbeitszeiten am Tag einhalten, zul3ssig.

4.3.2 Dachgestaltung

T Auf Hauptgebauden sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 30° bis 43° a.T.
zulassig.

2 Fr besondere Geb&ude im Sinne von § 273 PBG kdnnen auch Pult- oder
Schleppdécher mit geringerer Neigung als das Hauptdach gestattet werden.

4.4 Wohn- und Gewerbezone WG

4.41 Grundmasse
Zone WG
Gebaudehohe max. m 8.1
Gebaude- bzw. Gesamtlange max. m 30.0
Grenzabstand min. m 5.0
Gebaudebreite max. m 14.0

4.4.2 Nutzweise, Immissionen

Neben Wohnungen sind hochstens méssig stérende Betriebe zugelassen.
4.4.3 Dachformen
" Auf Hauptbauten sind Satteldécher zu erstellen.

2 Die Dachneigung hat 30° bis 43° a.T. zu betragen.

2In der Wohn- und Gewerbezone WG sind auch Flachdacher zuléssig.

Gossweiler

Lockerung
In der Wohn- und Gewerbezone sind kiinftig
auch Flachddcher zugelassen.

Anpassung an IVHB § 2a ABV
Aktualisieren Begrifflichkeit und Verweis

Lockerung der Dachformen bei Klein- und
Anbauten

Vereinfachung

Verschoben nach Art. 5.2

Verschoben nach Art. 5.3 Abs. T und 2

Verschoben nach Art. 5.3 Abs. 3

Verschoben nach Art. 5.1

Verschoben nach Art. 5.2

Verschoben nach Art. 5.3
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3 Fiir Besondere Gebsude im Sinne von § 273 PBG sind auch Pult- oder
Schleppdécher mit geringerer Neigung gestattet.

5 Zone fiir 6ffentliche Bauten 6B

Die maximale Gebaudeh&he betragt 8.10 m. Im Ubrigen gelten die
kantonalrechtlichen Massvorschriften.

6 Reservezone R

Es gelten die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes.

7 Ergdnzende Vorschriften

71 Geschlossene Uberbauung

In der Wohnzone WnD diirfen Hauptgebdude und Besondere Gebdude aneinander
gebaut werden. Dabei darf eine Lange Uber alles von 50.00 m nicht tberschritten
werden. Ziffer 7.1.1 findet keine Anwendung.

7141 Gebaudelange bei besonderen Gebauden

Bei der Berechnung der Gebdudelange sind Besondere Gebdude im Sinne des PBG
bis zu einer Gebiudegrundflache von héchstens 50.00 m? nicht zu beriicksichtigen.

7.1.2 Reduzierter Grenzabstand und Grenzbau fiir besondere
Gebdude

' Besondere Gebdude mit einer Gebdudeldnge gegeniiber der Grundstiickgrenze
von maximal 8.00 m dirfen ohne nachbarliche Zustimmung mit einem auf
hochstens 3.5 m reduzierten Grenzabstand erstellt werden.

56 Zone fiir 6ffentliche Bauten 6B

Die maximale Gebiudeh&he Fassadenhthe betragt 8.10 m. Im Ubrigen gelten die
kantonalrechtlichen Massvorschriften.

7 Ergidnzende Vorschriften

71 Bauweise und Abstinde

Gossweiler

F, donhaho A
F

278 - 280 PBG
Die Fassadenhéhe im Sinne von § 278 PBG
entspricht weitgehend der Definition der
«Gebdudehéhe» im bisherigen Recht. Fir den
oberen Messpunkt massgebend ist jedoch neu
nicht mehr die Schnittlinie der Fassade mit
der Dachfldche, sondern die Schnittlinie der
Fassadenflucht mit der Oberkante der
Dachkonstruktion.

p g an IVHB, §§

Aufhebung

Die Bestimmungen zur Reservezone werden
aufgehoben, da die Fldchen der Reservezone
neu der Landwirtschaftszone zugewiesen
werden.

Aufhebung

Die Vorschriften zur geschlossenen
Uberbauung werden aufgehoben, da die
Wohnzone WnD in eine Kernzone Il
umgezont wird. Somit findet die Vorschrift
fiir die Wohnzone WnD keine Anwendung.

Aufhebung / Anpassung an IVHB § 2a
ABV

Weisen Klein- und Anbauten eine
Grundfléche von iiber 50 m? auf so sind diese
gemdss § 2 a ABV als Hauptgebdude zu
beurteilen.

Aufhebung
Der kantonale Mindestabstand betrdgt
gemdiss § 270 Abs. 1 PBG 3,5 m.
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2 Fir einen Grenzabstand unter 3.5 m und fiir den Grenzbau ist die schriftliche 2 Fiireinen-Grenzabstand-unter3.5-m-und-fir den-Grenzbau-ist die-schriftliche Aufhebung / Verschoben

Zustimmung des betroffenen Nachbarn erforderlich. Zustimmung-des-betroffenen-Nachbarn-erforderlich: ;/”fe’: 2170 A;S- 2 PBG ist be’;’“ p
festgehalten, dass zur Unterschreitung des
minimalen Abstandes von 3,5 m eine
nachbarliche Vereinbarung notwendig ist.
Der Grenzbau wird neu gesamthaft unter Art.

7.1.2 geregelt.
713 Grenzbau fiir Hauptbauten 713711 Grenzbau fiir Hauptbauten
" Hauptgebiude diirfen auf die Grenze gestellt werden. * Hauptgebaude dirfen-auf die-Grenze-gestellt-werden: Fur den Grenzbau ist die Aufhebung / Anpassung
schriftliche Zustimmung des betroffenen Nachbarn erforderlich. $ 270 PBG regelt abschliessend, wann und

welche Gebdude auf die Grenze gestellt
werden kénnen.

2 Das Grenzbaurecht ist im Grundbuch eintragen zu lassen. Aufhebung
Ein Grundbucheintrag kann nicht mittels

BZO-Bestimmung verlangt werden.

3 Hauptgebiude haben gegentber Nichtbauzonen einen Abstand von mindestens
5 m, besondere Gebaude einen Abstand von mindestens 1 m einzuhalten. Ein
Néherbaurecht ist ausgeschlossen.

Aufhebung

Gemdiss PBG-Justierung vom 7. Mdrz 2023 ist
fir Gebdude in der Bauzone die Einfiihrung
eines Mindestabstandes von 3,5 m gegentiber
der Grenze zur Landwirtschaftszone
vorgesehen. Die bisherige Regelung fiir
besondere Gebdude resp. Klein- und
Anbauten wdre somit rechtswidrig und ist
daher aufzuheben.

Die Aussage der Vorschrift beinhaltet bereits,
dass ein Nédherbaurecht ausgeschlossen ist.

714 Naherbau

Der Naherbau ist bis auf 5 m Gebaudeabstand fir Mehrfamilienhduser und 4 m fir Aufhebung

Einfamilienhduser gestattet, falls das schriftliche Einverstandnis des Nachbarn Ubergeordnet unter § 270 Abs. 3 PBG
vorliegt. Das Naherbaurecht ist im Grundbuch eintragen zu lassen. geregelt

Ein Grundbucheintrag kann nicht mittels
BZO-Bestimmung verlangt werden.
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7.1.5 Abstand unterirdischer Bauten an Strassen, Wegen und

Platzen ohne Baulinien

Gegeniber Strassen, Wegen und Platzen mit fehlenden Baulinien gilt fiir
unterirdische Bauten ein Abstand von min. 3.50 m.

7.1.6 Wohnhygiene bei Ndherbau

Zur Beurteilung der Wohnhygiene bei Naherbau kann der Gemeinderat im
Baubewilligungsverfahren ein Schattendiagramm verlangen.

7.2 Umgebungsgestaltung

7.2.1 Bepflanzung

Wo dies die ordentliche Grundstticknutzung nicht Gibermassig erschwert, kann der
Gemeinderat Neu- oder Ersatzpflanzungen von Badumen oder Strauchern
einheimischer Art verlangen.

7.2.2 Terrainverdnderungen

Das gewachsene Terrain darf in den Bauzonen um hdchstens 1.50 m abgegraben
oder aufgefillt werden. Von dieser Beschrankung ausgenommen sind Haus- und
Kellerzugange, Gartenausgénge sowie Ein- und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- oder
Sammelgaragen.

7157.1.2 Abstand unterirdischer Bauten an Strassen, Wegen und

Platzen ohne Baulinien

Fehlen Baulinien fir 6ffentliche und private Strassen und Plétze, so haben oberirdische
Gebéaude einen Abstand von 6 m gegentiber Strassen und Platzen und von 3.50 m
gegenliber Wegen einzuhalten. Fir unterirdische Bauten sowie Unterniveaubauten
betragt der Abstand mindestens 3.50 m.

716713 Wohnhygiene bei Ndherbau

Zur Beurteilung der Wohnhygiene bei Naherbau kann der Gemeinderat im
Baubewilligungsverfahren ein Schattendiagramm verlangen.

7.2 Umgebungsgestaltung

7.21 Bepflanzung Siedlungsékologie

1 Zur Sicherstellung einer befriedigenden Einordnung ist der Strassenabstandsbereich
respektive der Baulinienraum vorzugsweise mit standortgerechten und alterungsfahigen
Pflanzen angemessen zu begriinen.

2Flachdécher von Hauptgebiuden sowie von Tiefgarageneinfahrten sind, soweit sie nicht

als begehbare Terrasse benutzt werden, zu begriinen.
7.2.2 Vermeidung von Lichtverschmutzung

Beleuchtungen im Aussenraum sind auf das notwendige Minimum zu beschrénken.

722723 Terrainveridnderungen

Das gewachsene massgebende Terrain darf in den Bauzonen um héchstens 1.50 m

abgegraben oder aufgefiillt werden. Von dieser Beschrankung ausgenommen sind Haus-

und Kellerzugdnge, Gartenausgange sowie Ein- und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- oder
Sammelgaragen.

31. Mérz 2026 / Saf

Gossweiler

Anpassung Ausfiihrlichkeit der Vorschrift
entlang § 265 PBG

Erginzung Artikel / Konkretisierung mit
Vorschriften zur klimaangepassten
Siedlungsentwicklung

Regelung bereits iibergeordnet geregelt
(§ 238a PBG)

Neuer Artikel zur Vermeidung von
Lichtverschmutzung

Massgebendes Terrain, Anpassung an
IVHB, § 5 ABV

Im Vergleich bis zur bisherigen Regelung
wird neu immer auf den nattirlich
gewachsenen Geldndeverlauf abgestellt.
Aufschiittungen sind unbeachtlich, auch
wenn sie mehr als zehn Jahre zuriickliegen.
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7.3 Fahrzeugabstellpldtze

' Bei Neubauten und eingreifenden Umbauten sind wie folgt Abstellplatze oder
Garagen zu erstellen: (Anz. Abstellpldtze oder Garagen)

21 PP pro 80 m? massgeblicher Geschossfléche, mindestens aber 1 PP pro
Wohnung.

3 Bruchteile von Abstellplatzen sind aufzurunden.

7.24 Kinderspiel Spiel- und Ruheflachen

T Beim Neubau oder neubaughnlichen Umbauten und Erweiterungen von
Mehrfamilienhdusern sind im Freien, verkehrssicheregut-besennte-Spiel- und
Ruheflachen anzuordnen.

2 Sie haben eine Flache von mind. 15 % der dem Wohnen gewidmeten Geschossflachen
aufzuweisen.

3 Die Spiel- und Erholungsflachen sind dauernd ihrem Zweck zu erhalten.

4In der Kernzone kénnen die Flachen den Platzverhaltnissen entsprechend reduziert
werden.

7.3 Abstellplatze und -flachen
73-7.3.1 Fahrzeugabstellplédtze

" Bei Neubauten, und eingreifenden neubaudhnlichen Umbauten und Erweiterungen sind
wie folgt Abstellplatze oder Garagen zu erstellen:

Wohnnutzung
Wohnung

Anz. Abstellplatze oder Garagen

1 Abstellplatz pro 80 m?
Bruttogeschossflache, mindestens 1
Abstellplatz pro Wohnung

1 Abstellplatz pro 3 Wohnungen

2 Abstellplétze fir Bewohnende

1 Abstellplatz fiir Besuchende

zusatzlich fir Besuchende
Pro Einfamilienhaus

2 Bruchteile von Abstellplatzen sind aufzurunden.

Gossweiler

Verschoben von ehemaligem Art. 7.4

Anpassung Begrifflichkeit, um Bezug zu
kantonalen Vorschriften herzustellen.

Prdzisierung

Es sind nicht nur Spielfldchen fiir Kinder,
sondern im allgemeinen auch Ruhefldchen
fiir die Bewohnerschaft bereitzustellen.

Prdzisierung

Die zu erstellenden Spiel- und
Erholungsfléchen richtet sich neu nach den
erstellten Geschossfldchen.

Prdizisierung

Ein Grundbucheintrag kann nicht mittels
BZO-Bestimmung verlangt werden. Es wird
jedoch kiinftig festgehalten, dass die Spiel-
und Erholungsflidchen dauernd ihrem Zweck
zu erhalten sind.

Ergdnzung

In den Kernzonen herrschen aufgrund der
Grundstticksstruktur typischerweise engere
Platzverhdltnisse. Die mégliche Ausdehnung
der Spiel- und Ruhefldchen ist hierbei im
Einzelfall zu Gberpriifen.

Prdzisierung

Neustrukturierung / Zusammenfassung
Unterscheidung von Wohnungen und
Einfamilienhdusern

Verschoben nach Art. 7.3.1 Abs. 1
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4 Es sind zusétzlich 10% der Bewohnerabstellplatze als Besucherabstellplatze zu
erstellen und zu bezeichnen.

> Garagenzufahrten gelten nicht als Abstellplatze. Bei Einfamilienhidusern werden
die Vorplatze als Abstellplatz angerechnet.

¢ Bei andern Bauten und Anlagen und bei besonderen Verhiltnissen bestimmt sich
die Zahl der Fahrzeugabstellplatze nach den Bedirfnissen im Einzelfall.

Massgebend ist die Norm SN 640281 ,Angebot an Parkfeldern flr Personenwagen”.

" Nicht verschmutztes Abwasser von Abstellplatzen inkl. Verkehrsflichen usw. muss
versickert werden. Fur die Versickerung sind die einschldgigen Vorschriften
einzuhalten.

7.4 Kinderspiel- und Ruheflidchen

' Beim Neubau von Mehrfamilienhiusern sind besonnte Kinderspielflachen abseits
vom Verkehr anzulegen.

2 Sie haben pro Wohnung / Wohneinheit eine Flache von mind. 10.00 m?
aufzuweisen.

3 Die Spiel- und Ruheflachen sind durch eine éffentlich-rechtliche
Eigentumsbeschrankung vor Baubeginn zu sichern.

°3 Garagenzufahrten-gelten-nichtals-Abstellplitze. Bei Einfamilienhdusern werden die
Verplatze Garagenvorpldtze als Abstellplatz angerechnet.

4 Bei anderen Nutzungen / Spezialnutzungen richtet sich der Pflichtbedarf der Bauten und
Anlagen nach der jeweils giiltigen VSS-Norm.

> Die Abstellplatze fur Besuchende sind als solche zu bezeichnen und dauernd ihrem
Zweck zu erhalten.

Abstellplatze und ihre Zufahrten sind wo mdglich mit wasserdurchldssigem Belag (Kies,

Verbundsteine, Rasengittersteine, etc.) zu versehen.
7.3.2 Parkierung fiir Dritte gegen Entgelt

Gewerblich genutzte Parkierungsanlagen fiir Personenfahrzeuge (Parkierung gegen

Entgelt), die nicht durch eine Nutzung auf dem Gemeindegebiet begriindet sind oder

dem offentlichen Verkehr dienen, sind nicht zulassig.

Gossweiler

Verschoben nach Art. 7.3.1 Abs. 1

Prdzisierung Garagenzufahrten / Vorplétze
Die Formulierung ist verwirrend. Vorplétze
kénnen auch als Garagenzufahrten genutzt
werden, resp. handelt kann es sich bei
Garagenzufahrten auch um Vorplitze. Wie
Uiblich, wird festgehalten, dass
Garagenvorpldtze bei Einfamilienhédusern
angerechnet werden dlirfen.

Aktualisierung Verweis fiir andere
Nutzungen

Neuer Absatz zur Sicherstellung von
Besucherparkpldtzen

Prdzisierung Materialisierung / Versickerung

Unter Art. 7.2.1 wird neu festgehalten, dass
Meteorwasser grundsdtzlich zu versickern ist.

Neuer Artikel zur Vermeidung von Valet-
Parking gemdss GVK

Verschoben nach Art. 7.2.4
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7.5 Abstellfldachen fir Kinderwagen, Fahrrader, Motorfahrrader

und Gartengerite

In Mehrfamilienhdusern sind in der Nahe des Hauseinganges gentigend grosse,
leicht zugangliche Abstellrdume und -flachen fur Kinderwagen, Fahrréader und
Motorfahrrader bereitzustellen, ebenso Gartenschopfe fir Gartengerate.

7.6 Aussenantennen

Aussenantennen dirfen nur unauffallig in Erscheinung treten; dies ist mit einer
entsprechenden Farb- und Standortwahl zu sichern.

7.7 Kehrichtbeseitigung und Kompostierung

' Anlagen fir die Kehrichtbeseitigung und Kompostierung richten sich nach § 249
PBG und nach der Abfallverordnung der Gemeinde Schleinikon. Abstellplatze fir
Kehrichtsacke und Griin- und Kehrichtcontainer sind in Reichweite der
Entsorgungsfahrzeuge vorzusehen.

7-5 7.3.3 Abstellfldachen fiir Kinderwagen, Fahrrader; und Motorfahrrader
' G -

" In Mehrfamilienh3usern sind in der Néhe des Hauseinganges geniigend grosse, leicht
zugangliche Abstellrdume und -flachen fir Kinderwagen, Fahrrader und Motorfahrrader
bereitzustellen-ebense-Gartenschépfe firGartengerdte. Pro Zimmer ist ein Abstellplatz
zu erstellen. Fiir andere Nutzungen richtet sich die Bedarfsermittlung nach der jeweils
gultigen VSS-Norm.

2 Bei Wohnbauten mit drei und mehr Wohnungen mit wenigstens drei Zimmern sind
gentigend grosse, gut zugangliche Abstellflachen fir Kinderwagen zu erstellen.

N
()]

Aussenantennen

7.4 Naturgefahren

'Bei Anderungen oder Erlass von Sondernutzungsplanen und bei der Beurteilung von
Bauvorhaben ist bezliglich der Hochwassergefahrdung die kantonale Naturgefahrenkarte
zu beachten. Neuere Erkenntnisse sind zu beriicksichtigen, wenn sie sich wesentlich auf
die Hochwassergefahrdung auswirken.

2Bei der Erstellung sowie bei wesentlichen Umbauten und Zweckanderungen von Bauten

und Anlagen in Gefahrengebieten sind Personen- und Sachwertrisiken durch Hochwasser

und Oberflachenabfluss auf ein tragbares Mass zu reduzieren. Wo keine
planungsrechtlichen Massnahmen, keine Gewasserunterhaltsmassnahmen und keine
baulichen Massnahmen am Gewasser moglich oder geeignet sind, ist der
Hochwasserschutz durch Objektschutzmassnahmen sicherzustellen.

31. Mérz 2026 / Saf
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Ubernahme Dimensionierung gemdss
kantonaler "Wegleitung zur Regelung des
Parkplatzbedarfs in kommunalen Erlassen”
resp. aktueller VSS-Norm. Verweis auf die
Jjeweils gtiltige VSS-Norm.

Prdzisierung der bisherige Regelung

Aufhebung, wird iibergeordnet in § 238 PBG
geregelt.

Aufhebung, iibergeordnet unter § 249 PBG
und nebengeordnet in der Abfallverordnung
der Gemeinde Schleinikon geregelt.

Neuer Artikel zur rechtlichen Verankerung
der Naturgefahrenkarte.
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8 Arealiiberbauungen
8.1 Mindestarealfldchen

In den Wohnzonen und in der Wohn- und Gewerbezone WG betrédgt die
Mindestarealflache 4'000 m2. In den (ibrigen Zonen sind Arealiiberbauungen nicht
zulassig.

8.2 Ausniitzungszuschlag

Die Gebaudeldnge darf in allen Zonen um 5 m erhoht werden. Die Gebdudebreite
bleibt unverdndert.

Innerhalb des Areals gilt der minimale Gebdudeabstand von 7 m geméss §§ 270
und 271 des PBG vom 7. Sept. 1975.

8 Arealiiberbauungen

8.1 Mindestarealflichen

Gossweiler

In den-Wohnzonen der Wohnzone W und in der Wohn- und Gewerbezone WG betragt
die Mindestarealflache 4'000 m2. In den (ibrigen Zonen sind Arealiiberbauungen nicht

zulassig.

8.2 Ausniitzungszuschlag-Gebaudelangenzuschlag

* Die Gebaudelénge darf in allen Zonen um 5 m erhéht werden. Die Gebaudebreite bleibt
unverandert.

Prdizisierung

Aufhebung

Innerhalb eines zusammenhdngenden Areals
mit einer Grundeigentiimerschaft ist ein
entsprechender Nédherbau auch ohne
Bestimmung zuldssig.
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8.3 Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung tritt am Tage nach der &ffentlichen
Bekanntmachung der Genehmigung durch die Baudirektion des Kantons Zirich in

Kraft.

Neue Code | ES ' Alte Code  ES
Zonenbezeichnung Zonenbezeichnung
Kernzone K I} Kernzone K 11}
Wohnzone WnD I Wohnzone, 1 Geschoss @ W1 Il
niedriger Dichte
Wohnzone mittlerer | WmD : I Wohnzone, 2 W2A I
Dichte Geschosse
Wohnzone mittlerer { WmD | I Wohnzone, 2 W2B 1l
Dichte Geschosse
Wohn- und WG Il Wohn- und WG2 Il
Gewerbezone Gewebezone, 2

Geschosse
Zone fur offentliche | 6B Il | Zone fur 6ffentliche oB 1l
Bauten Bauten
Reservezone R Reservezone R

839

Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung wird mit der Rechtskraft der kantonalen Genehmigung
verbindlich. Die Gemeinde publiziert das Datum der Inkraftse

Von der Baudirektion des Kantons Zirich am xx. Monat 20xx mit Beschluss Nr. xx/xxxx
genehmigt. Datum der &ffentlichen Bekanntmachung der Rechtskraft der kantonalen

Genehmigung xx. Monat 20xx.

Art. 2.1

Neue Code | ES | Alte Zonenbezeichnung | Code | ES
Zonesbezelchruns

Kernzone K ¢ Kernzone K H
Wohnzone WnrD | H Wohnzone—1-Geschoss WA H
Wohnzone-mittlerer | Wmb | H Wohnzone2-Geschosse WR2A i H
Dichte

Wohnzone mittlerer | WmD | || Wohnzone, 2 Geschosse W2B i H
Dichte

Wohn-und WG ¢ Wohn-und Gewebezone, | WG2 | I
Gewerbezone 2 Geschosse

Z i Stamth a8 T i Stamth e n
Eoen Eopres

Reservezone R Reservezone R
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Aufhebung Tabelle, die
Zonenbezeichnungen und die Zuteilung der
Empfindlichkeitsstufen erfolgt bereits unter
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