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Ablauf der Veranstaltung (o Gossweier

¢ Begrussung zur Informationsveranstaltung Terzio Burri, Hochbauvorsteher
¢ Begrussung und Anlass
* Projektorganisation

¢ Revision Richtpla nung Lukas Schdfer, Gossweiler Ingenieure AG
* Aus gangs la ge Manuel Heimberger, Gossweiler Ingenieure AG

¢ Themen der Revision

¢ Revision Bau- und Zonenordnu ng Lukas Schdfer, Gossweiler lngenieure AG
Manuel Heimberger, Gossweiler Ingenieure AG
¢ Au sgang Slag € Tobias Sigrist, Biiro ftir Baugeschichte

¢ Themen der Revision

¢ Verfahren Terzio Burri, Hochbauvorsteher

+ Weiteres Vorgehen
* Fragen
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Begrtissung und Anlass (o Gossweier
Herzlich Willkommen zur Informationsveranstaltung

¢ Informationsveranstaltung als Auftakt zur Mitwirkung der Bevolkerung

¢ Information zur Ausgangslage und den wichtigsten Anderungen

¢ Bitte Fragen sammeln und am Ende der Prasentationen unter Traktandum «Fragen» an
die Experten stellen:

¢ \Verfahren — Terzio Burri

¢ Revision Richt- und Nutzungsplanung — Lukas Schafer / Manuel Heimberger

Vielen Dank im Voraus.
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Projektorganisation (e Gomswoier

Kerngruppe

Terzio Burri,

Gemeinde G i d |
Hochbauvorstand Fapd schleinilon smen e";rsamm 9
Da niel H | rt, Gemeinderat < p  Offentlichkeitsarbeit
TlefbaUVO rSta nd ¢ Externe Stellen - bei Bedarf

_______________________

» - Kantonale Stellen
- Kommunale Stellen
- Nachbargemeinden

Thomas Holl,
Gemeindeschreiber Gemeindeingenieur

Mitarbeitende Gemeinde

Manuel Heimberger,
Gossweiler Ingenieure AG

Qualitatssicherung
BSc FHO in Raumplanung

] A
1 1
1 1
E Gemeinderatsmitglieder E - Region (PZU)
. 1 1 - Beizug weiterer Gruppen / Fachpersonen
Nicole Perdan, ! :
M M 1 1
Stv. Gemeindeschreiber (l'.‘ Gossweiler ' Lukas Schatar ; Unterstiitzende Fachbereiche
1 . . 1
.. Projektleiter
I—u kaS SChafer, E BSc FHO in Raumplanung E — Recht und Bau
Gossweiller Ingenieure AG : :
1 1
\  Manuel Heimberger T Siedlungsentwasserung
1 1
| i
\ 7

———————————————————————

——  Geoinformation / 3D
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Projektorganisation (e Gomswoier

Phase 1:

Entwurf Vorlage

Phase 2:

Kantonale Vorpriifung /
Mitwirkung Bevélkerung

Phase 3:

. Offentliche Auflage /
Informationsveranstaltung O Anhérung nach § 7 PBG

Phase 4:

Beschluss, Genehmigung
und Inkrafttreten

Gemeindeversammlung O

www.gossweiler.com Seite 5



Revision Richt- und Nutzungsplanung - Ausgangslage (g Gossveler

* Konzepte

Bund .
* Sachplane
(behérdenverbindlich) « Inventare

* Raumplanungsgesetz

* Kantonaler Richtplan

Kanton
* Planungs- und Baugesetz

(behérdenverbindlich)

* Regionaler Richtplan

Region * Regionale Konzepte

(behérdenverbindlich)

Gemeinde »  Kommunaler Richtplan

(behérdenverbindlich / * Nutzungsplane
grundeigentiimerverbindlich) * Bau- und Zonenordnung

www.gossweiler.com Seite 6



Revision Richt- und Nutzungsplanung - Ausgangslage

¢ Kantonales Raumordnungskonzept

Stadtlandschaft

Maturlandschaft

www.gossweiler.com

Urbane Wohnlandschaft
Landschaft unter Druck
Kulturlandschaft

Nallisellen-Ayrich/

Kantonales
Zentrumsgebiet
Ausserkantonales
Zentrum

S-Bahnlinie als Ruckgrat
der Siedlungsentw.
Andere Bahnlinie

Hochleistungsstrasse

°0

Dynamische stadtische
Raume

Moderat verdichtete
Raume

Erneuerte landliche
Raume

Kantonales Zentrum

Regionales Zentrum

vY

Verbindung uberregiona-

ler Bedeutung
Verbindung zwischen
Zentren

Verbindung regionaler
Bedeutung

( Gossweiler

¢ Regionales Raumordnungskonzept

Prioritat Matur und Erho-
lung

Prioritét Landwirtschaft
Landschaft im Umbruch
Uberregionale Attraktion




( Gossweiler

Revision Richtplanung




Revision Richtplanung — Ausgangslage (g Gosoveier

¢ Letzte Teilrevision an der Gemeinversammlung angenommen am 19. Marz 2002

¢ Behdrdenverbindliches Planungs- und Koordinationssystem zur raumlichen Entwicklung des
Verkehrs

¢ Geanderte Ubergeordnete Grundlagen und Vorgaben

B f Richtplantext mit e Richtplan

- = [ | Erlauterungen gemass

i E B | Art.47RPV

- (‘.f.::w:.im ;—:: ;: — e i

P = E | > ist zu genehmigen " > ist zu genehmigen

www.gossweiler.com Seite 9



Revision Richtplanung — Ausgangslage (g Gossweler

Ubergeordnete Ziele @

Kurze Wege und
Siedlungsqualitat

. fordern
OV und Fuss- und

Veloverkehr stirken Verbesserung der
Verkehrssicherheit

Neuverkehr aus
Siedlungsentwicklung max.

Ressourcen AL Verminderung

schonen Ressourcenverbrauch /
Belastung Umwelt

www.gossweiler.com Seite 10



Revision Richtplanung — Themen der Revision (g Gossveier

¢ Aktualisierung der Ubergeordneten regionalen Festlegungen ("
* Verbindungsstrassen i)
+ Radwege

¢ Fuss- und Wanderwege

¢ Festlegung kommunale Gesamtverkehrsstrategie [Eﬁ]
* Kernstrategie
¢ Ziele- und Stossrichtungen

¢ Festlegung kommunaler Infrastruktur [Eﬁ]
+ Strassen / Siedlungsvertragliche Geschwindigkeiten
+ Radweg

¢ Fuss- und Wanderwege

www.gossweiler.com Seite 11



Revision Richtplanung — Themen der Revision (g Gossveier

Kernstrategie X
5%

«Die Verkehrspolitik einer ldndlichen Gemeinde wie Schleinikon wird grundsdtzlich
durch die lUbergeordneten politischen Ebenen bestimmt. Dennoch strebt die Gemeinde
an, den thr zur Verfligung stehenden Handlungsspielraum bestméglich zugunsten einer
nachhaltigen Verkehrsentwicklung zu nutzen.»

www.gossweiler.com Seite 12



Revision Richtplanung — Themen der Revision (g Gossveier

Ziele und Stossrichtungen ?
Siedlung und Verkehr :

«Der Mehrverkehr, der durch die Siedlungsentwicklung entsteht, wird grésstméglich
tiber den OV, den Fuss- und Veloverkehr aufgenommen.»

¢ Verbesserung der Bedingungen fiir den Fuss- und Veloverkehr
¢ Standortgerechtes OV-Angebot mit entsprechender Infrastruktur

¢ Innerhalb der Quartiere werden siedlungsvertrégliche Fahrgeschwindigkeiten
sichergestellt und die Verkehrssicherheit erhoht

¢ Koordination mit den Nachbargemeinden

www.gossweiler.com Seite 13



Revision Richtplanung — Themen der Revision (g Gossveier

Ziele und Stossrichtungen

g

Strassenverkehr

«Der vorhandene Strassenraum ist auf die unterschiedlichen Nutzungen ausgereichtet
und erhoht somit die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmenden.»

¢ [nnerhalb der Ortsteile werden siedlungsvertrégliche Fahrgeschwindigkeiten
sichergestellt und die Verkehrssicherheit erhéht

¢ Strassen werden fur alle Anforderungen der unterschiedlichen Benutzer ausgelegt.
Die Strassenrdume werden attraktiv gestaltet und dadurch belebt

www.gossweiler.com Seite 14



Revision Richtplanung — Themen der Revision (g Gossveier

Ziele und Stossrichtungen

Offentlicher Verkehr

«Das OV-Angebot der Gemeinde Schleinikon ist standortgerecht und attraktiv.»
¢ Die bestehenden Busverbindungen werden beibehalten

¢ Die Verbindungen zum Bahnhof Schofflisdorf werden gestdrkt.

g

Fuss- und Veloverkehr
«Die Fuss- und Veloverbindungen sind attraktiv und sicher.»

¢ Vorhandenen Qualitdten im Fuss- und Veloverkehrsnetz erhalten
* Schliessen von Netzliicken

www.gossweiler.com Seite 15



Revision Richtplanung — Themen der Revision (g Gossveier

Ziele und Stossrichtungen X
5%
Gestaltung

«Die Gestaltung des Strassenraums erfolgt ausgerichtet auf simtliche Verkehrsmittel
und gliedert sich gut ins bestehende Erscheinungsbild und den Charakter des Ortskerns
ein.»

¢ Verdnderungen von Strassen und Platzrdumen sollen Massstéblichkeit, Materialien
und Charakter der herkbmmlichen Gestaltung berticksichtigen

¢ Gestaltung funktionsgerechter Strassenrdume unter Berticksichtigung aller
Verkehrsteilnehmer

www.gossweiler.com Seite 16



Revision Richtplanung — Themen der Revision (g Gossveier

e A N ’
~$qP e "
By

) _Ghlupfloch’ '\ *
AEASET s \ D 3
‘;&7; e 4 : :
assli ) 3 . “ ‘
]

Motorisierter Individualverkehr

Grundsatz

Die Gemeinde setzt sich flir attraktive,
sichere und siedlungsorientierte Strassen
ein. Innerhalb des Ortskerns, bel
offentlichen Bauten und Anlagen und bei
weiteren Anlagen von offentlichem
Interesse wird eine zweckmdissige
Parkierung und Fahrgeschwindigkeit
angestrebt.

Schleinikon :

Dorfreben

~~~~~
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Revision Richtplanung — Themen der Revision (g Gossveier

}

Offentlicher Verkehr
Grundsatz

Die Gemeinde setzt sich ftir ein
standortgerechtes OV-Angebot und eine
gute Zugdnglichkeit der Bushaltestellen
eln.

n
b - f
;/ [ Dachsleren | |
= [ " /steindler |
N [ Sl

ERWENINGEN

N
Schleinikon ; |

Dorfreben |

™\ X Pfifferacher

www.gossweiler.com Seite 18



Revision Richtplanung — Themen der Revision (g Gossveier

i

Fussverkehr
Grundsatz

Die Gemeinde setzt sich flir ein sicheres
und zusammenhdédngendes
Fussverkehrsnetz ein. Insbesondere sollen
die Verbindungen zwischen den drei
Ortsteilen sowie die Verbindung zu den
Nachbargemeinden gestérkt werden.

www.gossweiler.com Seite 19



Revision Richtplanung — Themen der Revision (g Gossveier

f

Veloverkehr
Grundsatz

Die Gemeinde setzt sich flir eine attraktive
und sichere Veloinfrastruktur ein. Diese
soll die Ortsteile Dachsleren und
Schleinikon mit den tiberkommunalen
Radwegen, sowie den benachbarten
Gemeinden verbinden.

Schleinikon |

Dorfreben

-

www.gossweiler.com Seite 20



Revision Richtplanung — Themen der Revision (g Gossweiler

=g

Hn/ru/n i

Wigrabern

Gemeinde Schleinikon Kanton Zirrich Zopl”

Kommunale Richtplanung

Verkehrsplan Revision 2001
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19, Marz 2002
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an die Gemeindeversammlung am 1 9. Juni 2002

®
. 2
Verfasser. &
THEO STIERLI + PARTNER AG 26. April 2001
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Revision Richtplanung — Themen der Revision (g Gossweiler

Kommunale Festlegungen
bestehend geplant

UG ee aiegin s e L
i > Sees0esed,

_Ghlupfioch,

Sammelstrasse
sessssnss Fuss-/ Wanderweg mit Hartbelag
*esetsttee Radweg

Siedlungsvertragliche Geschwindigkeit

Ubergeordnete Festlegungen
bestehend geplant

Ganter

Hauptverkehrsstrasse

EEEEERN Variante / zu prifende Linienflhrung
sesscccce Fuss- / Wanderweg ohne Hartbelag ¥l ,"'“/".w.,gBERWENINGEN
sesaannnsy Fuss- / Wanderweg mit Hartbelag ?";' i
*eeete00e 00000000 Radweg
Offentlicher Verkehr 5ch:einik°n' ‘
bestehend  geplant . s
e Buslinie mit Haltestelle seren

—pr—p—— Ausbau Bahnlinie
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( Gossweiler

Revision Bau- und Zonenordnung




Revision BZO- Ausgangslage (o oossveier

¢ Letzte Teilrevision genehmigt am 13. April 2010

¢ Umsetzung Ubergeordneter Vorgaben

\ ’
Kantonales Planungs- und - - Optimierung auf Basis der
Baugesetz (PBG) , \ Praxiserfahrung
X Kantonales . Korrektur Zonenplan /
Mehrwertausgleichsgesetz
% Kernzonenplan

(MAG)

www.gossweiler.com Seite 24



Revision BZO - Ausgangslage

Gossweiler

[ ——

Fassung fir die kantonale Vorpriifung und Mitwirkung
wwwwww

Revision Bau- und Zonenordnung

Synoptische Darstellung
BZO, vom 05.05.2025

> ist zu genehmigen

Planungsbericht nach
Art. 47 RPV, vom
05.05.2025

> Erlauterung

......

o

.....

Vorschriften (neu)
Lesehilfe, vom
05.05.2025

» Erlauterung

( Gossweiler
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Revision BZO- Themen der Revision, IVHB (g Gossweler

¢ \Vereinheitlichung der wichtigsten Baubegriffe und
Messweisen entsprechend der Interkantonalen
Vereinbarung Uber die Harmonisierung der
Baubegriffe (IVHB).

¢ Die Anderungen traten am 1. Méarz 2017 in Kraft. Harmonisierung der Baubegriffe
Leitfaden

1. Méarz 2017

¢ Die Gemeinden mussen die Anpassung der
Begrifflichkeiten in threr BZO bis zum 28. Februar
2025 vollzogen haben.

» Verlangerung bis zum 29. Februar 2028
aufgrund Revision Planungs- und Baugesetz
(EinfGhrung Klimathemen)

x

www.gossweiler.com
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Revision BZO - Themen der Revision, [VHB
Begriff Anderung
Massgebendes Terrain Das massgebende Terrain gemass § 5 ABV ersetzt den
(ehemals «gewachsenes Terrain» / Begriff «gewachsener Boden».

«gewachsener Boden»)

. Natlrlich gewachsener Gelandeverlauf

> massgebendes Terrain (neu)
~~  Modelliertes Gelédnde nach Uberbauung

> gewachsener Boden (bisher)
- Zulassige Hohe ab massgebendem Terrain
T Zulassige Hohe ab gewachsenem Boden
Differenz der Hohenregulierungen

Differenzen der Hohenregulierungen zwischen gewachsenem
Boden (bisher) und massgebendem Terrain (neu)
(Quelle: SKW)

www.gossweiler.com

Neu gilt der natlirlich gewachsene
Gelandeverlauf als massgebendes
Terrain. Kann dieser infolge friherer
Abgrabungen und Aufschuttungen nicht
mehr festgestellt werden, ist vom
naturlichen Gelandeverlauf in der
Umgebung auszugehen.

(c Gossweiler

X
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Revision BZO - Themen der Revision, IVHB (g Gossweler

Begriff Anderung
Fassadenhohe Messpunkt liegt tiefer, Gebaude kdnnen leicht hoher
(ehemals «Gebdudehbhe») werden (ca. 30 —40 cm).

| | Die Fassadenhohe ist der grosste

) i Hohenunterschied zwischen Schnittlinie
max.7 m Ny A der Fassadenflucht mit der Oberkante der
) AN 450 45 . | Dachkonstruktion und der Fassadenlinie
A 1 \ ' i
il /Ej (massgebendes Terrain).
giebelseitige _ aufseitige
zuldssiges Mass nach FassadenhShe Fh .-~ | Fassadenhohe Fh

§ 279 Abs. 2 PBG fur Talfassade  sanas PR s mnad

L4
A ’
L e L4

4o
=
.

Ve 4
& ’
A
{7 2 X
cos

NN NEERNNNENERRNNEERZANNEED

Oberer Messpunkt

massgebendes Terrain

%

Seite 28
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Revision BZO - Themen der Revision, [VHB

Begriff

Klein- und Anbauten
(ehemals besondere
Gebdude)

www.gossweiler.com

Anderung

Neu darf eine Klein- und Anbauten
gemass § 2a ABV jeweils eine
Grundflache von 50 m? nicht
uberschreiten.

Umsetzung Revision

Begriffsanpassung

( Gossweiler

x
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Revision BZO — Themen der Revision, Mehrwertausgleich (g Gosveler

¢ Seit dem 1. Januar 2021 ist Mehrwertausgleich MAG / MAV in
Kraft

¢ Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen
entstehen, kann eine Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 des
Mehrwertausgleichsgesetzes (MAG) erhoben werden.

¢ BZO-Anpassungsfrist bis 1. Marz 2025

v

www.gossweiler.com Seite 30



Revision BZO — Themen der Revision, Mehrwertausgleich (¢ G

Kantonaler Kommunaler

Planungsmassnahme Mehrwertausgleich Mehrwertausgleich

Einzonungen X
Umzonungen
(nur Zone fir off. Bauten X

In andere Bauzone)

Umzonungen - X
Aufzonungen - X
Gestaltungsplanungen - X

Falls sich die Gemeinde fur die Einfihrung des komm. Mehrwertausgleich
entscheidet, ist folgendes festzulegen:

Grosse der Freiflache.
Mdglich sind Flachen zwischen 1'200 m? und 2°000 m?

Hohe des Abgabesatzes.
Méglich ist ein Abgabesatz von 0 bis 40 % ‘,\T
Verwendung der Mittel (Fondsreglement) und Bewirtschaftung

www.gossweiler.com Seite 31



Revision BZO — Themen der Revision, Mehrwertausgleich (g Gosveler

Anteil Grundstiicke Flache

7%

Flachen Grundstiicke
kleiner 1'200 m?
Flachen Grundsticke
1'200 m? bis 1'500m? 1'200 m? bis 1'500m?
Anteil Grundstlicke Flichen Grundstiicke
grésser 2'000 m? grosser 2'000 m?

Anteil Grundstiicke
kleiner 1'200 m?

Anteil Grundstiicke

Flache in Bauzone kleiner 1200 m2
Flache in Bauzone zwischen 1200-1500 m2
Flache in Bauzone zwischen 1500-2000 m2 ,v

Flache in Bauzone grésser 2000 m2

www.gossweiler.com Seite 32



Revision BZO — Themen der Revision, Mehrwertausgleich (g Gossweer

Festlegungen BZO

Die Gemeinde Schleinikon verzichtet auf die Erhebung einer kommunalen
Mehrwertabgabe.

¢ Status quo soll beibehalten werden

¢ Kein grésseres Bevolkerungswachstum vorgesehen — entsprechend auch keine
grosseren Infrastruktur Aus- und Umbauten

I\

www.gossweiler.com Seite 33



Revision BZO - Themen der Revision, Zonenplan (g cossweier

Reservezonen

¢ Uberprifung der Reservezonen
¢ Rechtskraftiger Zonenplan wurde tGberpruft
+ Reservezonen sind gemass kantonalem Richtplan dem Landwirtschaftsgebiet zugewiesen
¢ Eine Einzonung ist ausgeschlossen

¢ Grundsatze zur Nutzung der Reservezone
+ Keine Bauzone, Bauten nur nach Art. 24 RPG zulassig
+ Kein Anspruch auf Erschliessung oder 6ffentliche Infrastruktur
+ Keine Entschadigungspflicht bei Zuweisung zu einer Nichtbauzone

www.gossweiler.com Seite 34



Revision BZO - Themen der Revision, Zonenplan (g cossweier

Reservezonen

"o ——
e
o

~

e
-~

Breiten

Zonenplandnderung

Zonenplandnderung

e —

———
~ TS
=

S

Breiten

Umzonung: 4'592 m? neu in Lk

Einzonung: 219 m? neu in K Il

Seite 35
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Revision BZO - Themen der Revision, Zonenplan (g Gossweler

Technische Einzonungen

¢ Bei den folgenden Zonenplananpassungen handelt es sich um Einzonungen aufgrund
versiegelter Verkehrsflachen, welche als Erschliessung der Bauzone dienen.

+ Fur die Erschliessung von Bauzonen gilt der Grundsatz, dass die dafir notwendigen
Strassen grundsatzlich durch das Siedlungsgebiet fihren und nicht Land in der
Landwirtschaftszone beanspruchen sollen. Die Situation wird bereinigt.

www.gossweiler.com Seite 36



Revision BZO - Themen der Revision, Zonenplan (g cossweier

Technische Einzonungen

Zonenplan Stand 13. April 2010 (aktualisierte Darstellung gem. VDNP) Zonenplan Stand 13. April 2010 (aktualisierte Darstellung gem. VDNP) Zonenplan Stand 13. April 2010 (aktualisierte Darstellung gem. VDNP)

Zonenplananderung

Zonenplanénderung

Zonenplananderung

Einzonung: 291 m? neu in K Il

Einzonung: 813 m? neu in K |

www.gossweiler.com Seite 37



( Gossweiler

Revision BZO - Themen der Revision, Zonenplan

Zonenplan Stand 13. April 2010 (aktualisierte Darstellung gem. VDNP)
/

[ Ld
Technische Einzonungen
Zonenplan Stand 13. April 2010 (aktualisierte Darstellung gem. VDNP) Zonenplan Stand 13. April 2010 (aktualisierte Darstellung gem. VDNP)

%, 1§

Zonenplandanderung

=

/

/I X

/

/ '

8 Einzonung: 55 m? neu in W

el \\ U %

x f

Sy
~
r‘l /’.\:. I
(8 74
i~ /7
¥

Zonenplananderung

’///////4 ¥/

Zonenplananderung

~———
Breiten

Umzonung: 4'592 m? neu in Lk

| o 0 "
! MWD ~
Einzonung: 219 m? neu in K Il 7
/ Umzonung: 6'476 m? neu in K Il
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Revision BZO - Themen der Revision, Zonenplan (g Cosseier

Technische Einzonungen

Zonenplan Stand 13. April 2010 (aktualisierte Darstellung gem. VDNP) Zonenplan Stand 13. April 2010 (aktualisierte Darstellung gem. VDNP) Zonenplan Stand 13. April 2010 (aktualisierte Darstellung gem. VDNP)

I

Zonenplananderung

Schleinikon

\.Q T
1130 m? ,-446\

Schleinikon
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Revision BZO - Themen der Revision, Zonenplan (g cossweier

Umzonung

¢ |Im Rahmen der Revision wurde die Zweckmassigkeit der kleinteiligen Wohnzonen Uberprift.

¢ Ziel ist ein ansprechender Ubergang zwischen der Wohn- und Kernzone sowie dem
angrenzenden Siedlungsrand sicherzustellen.

¢ Durch Umzonung erhoht sich die maximale Fassadenhdhe von 4.8 m auf 7.5 m. Dies
ermdglicht ein Vollgeschoss mehr. Im Gegenzug mussen sich die Bauten an die
Kernzonenbestimmungen halten, welche erh6hte Qualitatsanforderungen an die Erstellung
von Bauten richten.

www.gossweiler.com Seite 40



Revision BZO - Themen der Revision, Zonenplan (g Cosveter

Umzonung

Zonenplan Stand 13. April 2010 (aktualisierte Darstellung gem. VDNP) Zonenplan Stand 13. April 2010 (aktualisierte Darstellung gem. VDNP)

Sctveeson 7 7~

Zonenplandnderung
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Revision BZO - Themen der Revision, Kernzone (g Gossweler

Vorschriften der Kernzone

¢ Uberarbeitung und Umstrukturierung gemass kantonalen Musterbestimmungen.

¢ Ziel: Schutz und Erhalt Ortsbildpragender Strukturen sowie Ermdglichung einer
angemessenen und zeitgemassen Weiterentwicklung

Wichtigste Anderungen

Abweichungen

— Bedingte Zulassigkeit von geringfiigigen Abweichungen beim Ersatz- / Umbau von ortspragenden Bauten

— Bei besonders guten Projekten konnen bei ortspragenden Bauten, gestlitzt auf ein Fachgutachten,
Abweichungen von den Kernzonenbestimmungen bewilligt werden. Auch bei Neubauten kénnen bei
besonders guten Projekten Abweichungen bewilligt werden.

Umnutzung Okonomiegeb&ude

— Ehemals landwirtschaftlich genutzte Okonomiegebiude diirfen bis zu 80 % fiir Wohnen oder Gewerbe
umgenutzt werden.
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Revision BZO - Themen der Revision, Kernzone (g Gossweler

Vorschriften der Kernzone

Wichtigste Anderungen

Dachgestaltung

— Dachaufbauten sind neu auf 1/3 der betroffenen Fassadenlange zulassig. Bisher galt 1/4.
— Lockerung / Erhohung der maximalen Frontflache von Giebellukarnen.
— Erhoéhung der maximal zuldssigen Lichtflache von Dachflachenfenstern von 0.45 m? auf 0.60 m?.

Solaranlagen

— Die Zulassigkeit von Solaranlagen ist ibergeordnet geregelt. Die Vorschriften in der BZO werden
aufgehoben.

Fassadengestaltung

— Regelung zu Sprossenteilung bei Fenstern wird gelockert. Neu kann diese verlangt werden, wenn es dem
Charakter des Gebaudes / Ortsteils entspricht. Selbes gilt neu auch fir Fensterladen.
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Revision BZO - Themen der Revision, Kernzone (g Gossweler

Vorschriften der Kernzone

Neue Vorschriften aufgrund Uberarbeitung Kernzonenplan

Fassadenbereiche

— Prazisierung Kernzonenplan

Pragende Firstrichtungen

— Prazisierung Kernzonenplan

Ausgepragte Platz- und Strassenraume

—  Prazisierung Kernzonenplan

Markante Baume und Ortstypische Elemente

—  Prazisierung Kernzonenplan
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Revision BZO - Themen der Revision, Weitere Anpassungen (¢ G

Vorschriften der Wohnzonen

Wichtigste Anderungen

Dachgestaltung

— Auf Hauptgebauden in der Wohn- und Gewerbezone WG sind neu auch Flachdacher zulassig.
— Auf Klein- und Anbauten (ehemals besondere Gebaude) sind neu auch Flachdacher zulassig.

Erganzende Vorschriften

Wichtigste Anderungen

Siedlungsokologie

— Begrinung des Strassenabstandsbereichs
— Die Versiegelung des Bodens ist auf das notwendige Minimum zu reduzieren.
— Flachdacher auf Hauptgebauden sind — insofern nicht als begehbare Terrassen genutzt — zu begrinen.
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Revision BZO - Themen der Revision, Weitere Anpassungen (g e

Erganzende Vorschriften

Wichtigste Anderungen

Spiel- und Erholungsflachen

— Konkretisierung und neue Messweise (15 % der Wohngeschossflachen)
Fahrzeugabstellplatze

— Aktualisierung Berechnungsgrundlage:

Wohnungen

— bis und mit 2.5 Zimmer 1 Abstellplatz pro Wohneinheit

— bis und mit 3.5 Zimmer 1.5 Abstellplatze pro Wohneinheit

— mehr als 3.5 Zimmer 2 Abstellplatze pro Wohneinheit

— fur Besucher 1 Abstellplatz pro 3 Wohnungen

Einfamilienhaus

— 2 Abstellplatze fiir Bewohnende und 1 Abstellplatz fiir Besuchende
— Ausschluss von Valetparking
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Revision BZO - Themen der Revision, Weitere Anpassungen (¢ G

Erganzende Vorschriften

Wichtigste Anderungen

Abstellflachen fur Kinderwagen, Fahrrader

— Bei Mehrfamilienhausern neu pro Zimmer ein Abstellplatz fir Fahrrader und Motorfahrrader
— Abstellflachen fir Kinderwagen neu nur noch bei Wohnbauten mit drei und mehr Wohnungen mit
mindestens drei Zimmern
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Verfahren — Weiteres Vorgehen (g Gosveler

Entwurf Revisionsvorlage

¢ \erabschiedung Revisionsentwurf durch den Gemeinderat zuhanden Vorprifung durch den Kanton
(ARE)

Informationsanlass und Start Mitwirkung Bevolkerung

Bereinigung der Revisionsvorlage aufgrund der Rickmeldungen aus der Vorprifung und Mitwirkung

*

Verabschiedung Revisionsentwurf durch den Gemeinderat zuhanden 6ffentlicher Auflage und
Anhdérung

Offentliche Auflage und Anhdrung gemaéss § 7 PBG

Auswertung der Einwendungen aus der &ffentlichen Auflage

Verabschiedung Revisionsvorlage durch den Gemeinderat zuhanden Gemeindeversammlung
Gemeindeversammlung

Genehmigung durch die Baudirektion Kanton Zirich

Publikation und Rekursmoglichkeit wahrend 30 Tagen (§ 5 Abs. 3 PBG)

® 6 6 o6 o o
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Verfahren — Mitwirkung Bevolkerung (g Cossweer

¢ Die Unterlagen der Revision Richt- und Nutzungsplanung werden auf der
Gemeindewebseite publiziert. Die Mitwirkung dauert vom 28. Mai 2025 bis 27.
Juni 2025.

+ Alle Personen konnen im Zeitraum der Mitwirkung Stellungnahme zur
Revision der Richt- und Nutzungsplanung und deren Inhalten nehmen.

+ Die Stellungnahme erfolgt mittels des auf der Gemeindewebseite zur
Verfigung gestellten Mitwirkungsformulars.

+ Alle Stellungnahmen werden gepruft und das Ergebnis in einem Bericht
festgehalten.




Verfahren — Mitwirkung Bevolkerung ¢ Gossvweer

Mitwirkungsformular

Nr.___ Eingang Gemeinde:

Dokument Parzellen-Nr. / Artikel / |Frage / Bemerkung Dokument Parzellen-Nr. / Artikel / |Frage / Bemerkung
Kapitel Kapitel

Mitwirkung Revision Richt- und N
Eingabeformular fiir schriftliche Stellungnahme

Absender

Name / Vorname

evtl. Organisation

Adresse

E-Mail

Mitwirkungsverfahren vom 28. Mai 2025 bis 27. Juni 2025

- Bitte geben Sie jeweils an, auf welches Dokument sich die ihre Rickmeldung bezieht.

Geben Sie bitte auch die betroffene Parzellennummer oder die Nummer des Artikels (fir Bau-
und Zonenordnung) bzw. Kapitels (fur Planungsbericht) an.

Bitte verwenden Sie pro Ruckmeldung eine separate Zeile.

Dokument Parzellen-Nr. / Artikel / |Frage / Bemerkung
Kapitel

Bitte schicken Sie das ausgefulite Formular bis zum 27. Juni 2025 entweder

- per E-Mail an info@schleinikon.ch
- oder einen Ausdruck des Formulars an
Gemeindeverwaltung Schleinikon, Dorfstrasse 16, 8165 Schleinikon

Geben Sie jeweils den Vermerk "Mitwirkung Revision Richt- und Nutzungsplanung” an.

Der Gemeinderat Schleinikon dankt fir Ihre Stellungnahme.
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