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IVHB

MAG

Optimierung BZO und Zonenplan

Kernzonenplan und -bestimmungen

Biodiversitat, Ortsklima und Freiraume

Gossweiler

1  Ausgangslage

1.1 Anlass

Die Gemeinde Schleinikon sieht eine Revision ihrer Bau- und Zonenordnung
vor, um diese den geanderten gesetzlichen Grundlagen von Bund und Kanton
anzupassen.

Die Interkantonale Vereinbarung zur Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) ist
ein Vertrag zwischen den Kantonen mit dem Ziel, die wichtigsten Baubegriffe
und Messweisen gesamtschweizerisch zu vereinheitlichen. Ziel dieser Verein-
heitlichung ist die Vereinfachung des Planungs- und Baurechts fir die Bevolke-
rung und die Bauwirtschaft. Der Kanton Zdiirich hat sich dazu entschieden, die
Harmonisierung dieser Baubegriffe ohne Beitritt umzusetzen und hat das Pla-
nungs- und Baugesetz (PBG) sowie die Allgemeine Bauverordnung (ABV) und
die Besondere Bauverordnung Il (BBV ll), in welchen die Begrifflichkeiten gere-
gelt werden, entsprechend angepasst. Die Gesetzesanderungen traten am

1. Mérz 2017 in Kraft. In den einzelnen Gemeinden werden diese Anderungen
jedoch erst wirksam, wenn diese ihre Bau- und Zonenordnung (BZO) ebenfalls
harmonisiert haben. Fir die notwendige Harmonisierung der BZO haben die
Gemeinden bis am 28. Februar 2025 Zeit.

Das im Jahr 2014 revidierte Raumplanungsgesetz (RPG) verlangt von den Kan-
tonen, dass diese erheblichen planungsbedingten Vorteile respektive daraus
resultierende Mehrwerte ausgleichen. Um diesem Auftrag nachzukommen, tra-
ten im Kanton Zirich am 1. Januar 2021 das kantonale Mehrwertausgleichsge-
setz (MAG) und die ausfiihrende Mehrwertausgleichsverordnung (MAV) in
Kraft. Die Gemeinden werden damit beauftragt, den Ausgleich von Planungs-
vorteilen, welche durch Auf- oder Umzonungen entstehen, in ihrer Bau- und
Zonenordnung zu regeln (§ 19 Abs. 1 MAG).

Basierend auf der bisherigen Praxiserfahrung in der Anwendung des Rechts-
mittels werden vereinzelte Optimierungen / Prazisierungen an den Bestimmun-
gen der BZO Schleinikon vorgenommen. Zusatzlich werden auch kleinere Kor-
rekturen des Zonenplans vorgenommen.

Der rechtsgiltige Kernzonenplan wurde im Jahre 1995 letztmals revidiert. Im
Jahr 2009 erfolgte ausschliesslich eine Nachfiihrung des Kernzonenplans. Der
rechtsglltige Kernzonenplan resp. die darin vorhandenen Festlegungen basie-
ren grundsatzlich auf dem Inventar iber die schutzwiirdigen Gebdude der Ge-
meinde Schleinikon, welches seinerseits aus dem Jahr 1990 stammt. Der Kern-
zonenplan inklusive der zugrundeliegenden Bestimmungen ist im Rahmen der
Revision zu prifen und gegebenenfalls anzupassen. Die Anpassung erfolgt un-
ter Beriicksichtigung des Uberarbeiteten Inventars (zurzeit in Uberarbeitung)
und unter Beizug der kantonalen "Musterbestimmungen Kernzonen" vom 31.
August 2023.

Im Rahmen der Revision der BZO ist zu prifen, wie resp. in welcher Form Re-
gelungen zur klimaangepassten Siedlungsentwicklung, der Biodiversitat sowie
den Freiraumen aufgenommen werden kdnnen.
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Hinweis negative Vorwirkung,
offentliche Auflage

Gossweiler

1.2 Bestandteile

Die vorliegende Revision umfasst die folgenden zu genehmigenden Bestand-
teile:

Synoptische Darstellung BZO, vom 05.05.2025
Zonenplandnderung, vom 05.05.2025
Kernzonenplan, vom 05.05.2025

Folgende Unterlagen dienen zur Erlauterung der Planungsvorlage:

Planungsbericht nach Art. 47 RPV (vorliegend), vom 05.05.2025
Vorschriften (neu) Lesehilfe, vom 05.05.2025

1.3 Planungsablauf
Der Ablauf der Revision sieht wie folgt aus:

Entwurf Revisionsvorlage (Bau- und Zonenordnung, Zonenplan, Bericht
nach Art. 47 RPV)

Verabschiedung Revisionsentwurf durch den Gemeinderat zuhanden
Vorprifung durch den Kanton (ARE) und Mitwirkungsverfahren

Bereinigung der Revisionsvorlage aufgrund der Riickmeldungen aus der
Vorpriifung und dem Mitwirkungsverfahren

Verabschiedung Revisionsentwurf durch den Gemeinderat zuhanden 6f-
fentlicher Auflage und Anhérung

Offentliche Auflage und Anhérung wéhrend 60 Tagen geméss § 7 PBG

Auswertung der Einwendungen aus der 6ffentlichen Auflage sowie An-
hérung im Einwendungsbericht

Verabschiedung Revisionsvorlage durch den Gemeinderat zuhanden der
Gemeindeversammlung

Gemeindeversammlung
Genehmigung durch die Baudirektion Kanton Zirich
Publikation und Rekursmaoglichkeit wahrend 30 Tagen (8 5 Abs. 3 PBG)

Ab der 6ffentlichen Auflage gilt die sogenannte negative Vorwirkung. Dies be-
deutet, dass sowohl die heute rechtskraftige BZO als auch die vom Gemeinde-
rat zuhanden der 6ffentlichen Auflage verabschiedete Gesamtrevision zur An-
wendung kommen. Dabei ist zu beachten, dass jeweils beide Vorschriften ein-
zuhalten sind.

Samtliche Anderungen im Zusammenhang mit der Anpassung an die neuen
PBG-, ABV und BBV lI-Bestimmungen (IVHB-Begriffe) entfalten keine negative
Vorwirkung, da damit kein selbststdndiger Planungszweck verfolgt wird. Sémt-
liche Bauvorhaben werden bis zur Rechtskraft der neuen BZO nach den Baube-
griffen und Messweisen des PBG und den dazu gehdrenden Verordnungen
(Fassung bis zum 28. Februar 2017) beurteilt.
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1.4 Mitwirkung und Anhérung (folgt)

Information der Bevélkerung Die Bevolkerung wurde zu Beginn des Mitwirkungsverfahrens an der Informati-
onsveranstaltung vom 27. Mai 2025 (ber die Arbeiten informiert.

Mitwirkungsverfahren Wahrend der kantonalen Vorpriifung wurden die Revisionsvorlage im Rahmen
eines Mitwirkungsverfahrens offentlich aufgeschaltet. Die Bevolkerung hatte
vom 28. Mai 2025 bis 27. Juni 2025 die Mdglichkeit sich zur Revision der Richt-
und Nutzungsplanung zu dussern.

Stellungnahme ARE Die Revisionsvorlage wurde dem kantonalen Amt fiir Raumentwicklung (ARE)
zur Vorpriifung eingereicht. Das ARE hat mit Vorpriifungsbericht vom xxx zur
Revision Stellung genommen.

Offentliche Auflage Die Revisionsvorlage wurde am xxx vom Gemeinderat zuhanden der &ffentli-
chen Auflage und Anhorung verabschiedet. Die 6ffentliche Auflage gemass § 7
PBG erfolgte vom xxx bis xxx. Wahrend der Auflagefrist konnten sich alle zur
Planvorlage dussern und schriftliche Einwendungen dagegen vorbringen

Anhérung Die Nachbargemeinden sowie die Planungsgruppe wurden zur Anhérung ein-
geladen.

Die Region hat mit Schreiben vom xxx zur Revision Stellung genommen.

Bericht zu den Einwendungen Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage sind x Einwendungen eingegangen. Zu
den Einwendungen wird in einem separaten Bericht Stellung genommen.

Die Antrdge wurden vollstédndig berlicksichtigt. xxx

5. Mai 2025 7/100
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2 Rahmenbedingungen

(c Gossweiler

Das schweizerische Planungssystem ist hierarchisch aufgebaut. Die Gemeinde
Schleinikon muss als untergeordneter Planungstrager die tibergeordneten Pla-
nungen in ihre Planungsprozesse integrieren.

Bund
{(behérdenverbindlich)

Kanton

(behérdenverbindlich)

Region
(behérdenverbindlich)

Gemeinde

(behérdenverbindlich /
grundeigentiimerverbindlich)

Abbildung 1

Ubersicht Planungssystem Schweiz

Konzepte

Sachplane

Inventare
Raumplanungsgesetz

Kantonaler Richtplan
Planungs- und Baugesetz

Regionaler Richtplan
Regionale Konzepte

Kommunaler Richtplan
Nutzungsplane
Bau- und Zonenordnung

Nachfolgend werden die wichtigsten Rahmenbedingungen auf Stufe Bund,
Kanton, Region und Kommune wiedergegeben.

5. Mai 2025
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Quelle: maps.geo.admin.ch,
abgerufen am 16. April 2025
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2.1 Bund
2.1.1 Sachpline

Der folgende Kartenausschnitt zeigt den Sachplan Infrastruktur der Luftfahrt
und den Sachplan geologisches Tiefenlager.
,’3. %

)
S ANCX RPN

I

-Ehrendingen,

<< Am Stein |

o, Y E B ey e NS — . L
Abbildung 2 Ausschnitt Sachplane (blau: Gemeindegebiet)

o R

Gemass Sachplan geologische Tiefenlager befindet sich die nordliche Spitze
des Gemeindegebiets in einem geologischen Standortgebiet fiir schwach- und
mittelradioaktive Abfalle (SMA) sowie fur hochradioaktive Abfalle (HAA). Es
handelt sich dabei um ein Waldgebiet um den Schliniker Buck.

Gemdss Sachplan Verkehr, Teil Infrastruktur und Luftfahrt (SIL) befindet sich die
Gemeinde Schleinikon in einem Gebiet mit Fluglarmbelastung (vgl. Kapitel
3.3.1). Im Norden der Gemeinde, ausserhalb der Bauzonen, befindet sich ein
Teilgebiet, welches als Gebiet mit Hindernisbegrenzung ausgeschieden ist.
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2.1.2 Bundesinventare

Bundesinventar der Landschaften und -~ Gemdss Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler (BLN) befindet
Naturdenkmaler (BLN) sich der siidlich, des Siedlungsgebiet liegende Gemeindeteil in einem Lagern-
gebiet.

Es handelt sich dabei um das Lagerngebiet BLN 1011 mit einer Flache von
2'466 ha. Die Lagern erstreckt sich als lang gezogener, bewaldeter Bergkamm
in West-Ost-Richtung zwischen Baden und Dielsdorf. Sie dient als wichtiger Le-
bens- und Riickzugsraum fiir zahlreiche seltene und charakteristische Pflanzen-
und Tierarten.

Inventar der historischen Verkehrs- Gemass Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz befinden sich
mehrere Wege von regionaler und lokaler Bedeutung auf dem Gemeindege-
biet von Schleinikon.

R TR
- ( &

wege Schweiz (IVS)

Quelle: map.geo.admin.ch,
abgerufen am 16. April 2025
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viel Substanz

Historischer Verlauf mit
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2.2 Kanton
2.2.1 Raumordnungskonzept

Im Raumordnungskonzept des kantonalen Richtplans Zirich mit Stand

11. Mérz 2024 ist das Gemeindegebiet Schleinikon dem Handlungsraum "Kul-
turlandschaft" zugeordnet. Es wird folgender Handlungsbedarf dafiir ausge-
wiesen:

¢ Die Raumvertraglichkeit des Strukturwandels ist in der Landwirtschaft si-
cherzustellen;

¢ die Nutzung brachliegender Gebaude, besonders in den Ortskernen und
mit Riicksicht auf kulturgeschichtliche Objekte ist zu ermdglichen;

¢ die noch verbliebenen unverbauten Landschaftskammern sind zu erhalten
und die ausgerdumten Landschaften sind aufzuwerten;

¢ Entwicklungsperspektiven sind zu konkretisieren;

+ es sollen attraktive Ortszentren geschaffen und Ortsdurchfahrten gestaltet
werden;

¢ auf eine weitergehende Steigerung der Erschliessungsqualitat ist zu verzich-
ten;

¢ die Moglichkeiten fir die interkommunale Zusammenarbeit sind zu starken;

¢ die zusammenhangenden Landwirtschafts-, Erholungs- und Naturrdume
sind zu sichern.

Quielle: Richtplan Kanton Ziirich,
Stand: 11. Mdrz 2024

Legende

Handlungsrédume
Stadtlandschaft
Urbane Wohnlandschaft
Landschaft unter Druck
Kulturlandschaft
Naturlandschaft

Kantonales
Zentrumsgebiet
Ausserkantonales
Zentrum

S-Bahnlinie als Rickgrat
der Siedlungsentw.

Andere Bahnlinie

'T1oo N NN

N ‘ Y

Hochleistungsstrasse <l \
Abbildung 4 Ausschnitt Raumkonzept (violetter Kreis: Gemeinde Schleinikon)

Bevolkerungswachstum Das zuklinftige Bevolkerungswachstum soll zu mindestens 80 % in den Hand-
lungsraumen "Stadtlandschaft" und "Urbane Wohnlandschaft" stattfinden. Den
weiteren Handlungsrdumen kommt eine untergeordnete Rolle zu.
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2.2.2 Kantonaler Richtplan

Bedeutung des kantonalen Der kantonale Richtplan ist das zentrale Fihrungs- und Steuerungsinstrument
Richtplans in Bezug auf die Raumplanung. Dieser erlaubt es, die raumliche Entwicklung
vorausschauend zu lenken und Nutzungskonflikte friihzeitig zu erkennen.

Der Richtplan ist in der Nutzungsplanung vollumfénglich zu beriicksichtigen.
Dies gilt sowohl fiir die generellen Zielsetzungen als auch fiir die konkreten
textlichen Inhalte des Richtplans und seine planerischen Festsetzungen.

Zeithorizont Der kantonale Richtplan weist einen Planungshorizont von mindestens 25 Jah-
ren auf. Bei den Festlegungen des kantonalen Richtplans wird zwischen den
Zeithorizonten kurzfristig (innert 10 Jahren), mittelfristig (innert 10 — 20 Jahren)
und langfristig (innert 20 — 30 Jahren) unterschieden.

Quielle: Richtplan Kanton Ziirich,
Stand: 11. Mdrz 2024

Bestehend
Siedlungsgebiet
Schutzwiirdiges Ortsbild

Fruchtfolgeflache
Ubriges Landwirtschafts-
gebiet
Naturschutzgebiet

(in Gewassern)
Landschaftsschutzgebiet

Landschaftsférderungs-
gebiet

Freihaltegebiet
Hauptverkehrsstrasse

Station / Haltestelle

MENN-N ]

Hochspannungsleitung

Abgrenzungslinie Flugha-
fen

(o]
D
[y
=]
=

Gewasserrevitalisierung
Hauptverkehrsstrasse

| IN

Abklassierung/Riickbau
Hauptverkehrsstrasse

Zu prifende Linienfih-

eeee rung Autobahn

Ausbau Bahnlinie

. y :;F' P v — P ij“ i > _.ﬁi{? 'I-r 7
Abbildung 5 Ausschnitt kantonaler Richtplan (blau: Gemeindegebiet)

Hochspannungsleitung
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Ziele Gesamtstrategie Siedlung

Ausbau Bahnlinie

Zu prifende Linienfihrung Autobahn

Gossweiler

Die Gesamtstrategie Siedlung des kantonalen Richtplans definiert die folgen-
den Ubergeordneten Ziele:

Siedlung

Landschaft

Verkehr

Ver-/ Entsorgung

Mit dem Boden haushalterisch umgehen

Siedlungen nach innen entwickeln (bspw. auch im Art. 1 RPG geregelt)
Zentrumsgebiete und Bahnhofbereiche starken

Siedlungsqualitdt erhéhen

Gewerbe stéarken

Produktionsgrundlagen sichern

Landschaft insgesamt erhalten und aufwerten

Ausserhalb der Bauzonen nur landschaftsvertraglich bauen

Besonders wertvolle Landschaftsteile schiitzen und vernetzen

Erholungsnutzung landschaftsvertraglich gestalten und Erlebbarkeit der Landschaft
starken

Ressourcen schonen

Offentlichen Verkehr sowie Fuss- und Veloverkehr stérken

Kurze Wege und Siedlungsqualitat fordern

Regionale Gesamtverkehrskonzepte erarbeiten

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung gewahrleisten

Rohstoffe umwelt- und siedlungsvertréaglich nutzen

Zuverlassige und umweltfreundliche Energieversorgung sichern
Grundversorgung mit Kommunikationssystemen siedlungsvertraglich gestalten
Abfalle verwerten und Deponiestandorte sichern

Belastete Standorte nutzen

Der kantonale Richtplan halt folgende geplante Massnahmen fiir das Gemein-
degebiet von Schleinikon fest:

Die S-Bahnlinie Oberglatt-Niederweningen soll langfristig auf eine Doppelspur
ausgebaut werden.

Zwischen der Verzweigung Bilach und der Verzweigung Wettingen ist langfris-
tig eine 4-streifige Autobahn geplant. Dieses Vorhaben ist mit dem Kanton
Aargau zu koordinieren und mit dem Moorschutz, Abklassierungen von Stras-
sen und dem Riickbau von Strassen im Gebiet Neeracherried abzustimmen.
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Quelle: GIS ZH, abgerufen am
16. April 2025
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2.2.3 Archaologische Zonen und Denkmalschutzobjekte

Auf dem Gemeindegebiet von Schleinikon bestehen 4 Denkmalschutzobjekte.
Der Speicher mit Trotte an der Zythuslistrasse 3 in Schleinikon ist als kantona-
les Denkmalschutzobjekt eingestuft.

Gebiete, in denen archdologische Strukturen oder Funde zu erwarten sind, sind
im Verzeichnis der archdologischen Zonen aufgefiihrt. Bauvorhaben in archao-
logischen Zonen sind bewilligungspflichtig. Ein Grossteil des Ortsteils Wasen
und der sidliche Siedlungsteil des Ortsteils Schleinkon liegt gemass GIS-ZH in
archdologischen Zonen.
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2.3 Region
2.3.1 Regionales Raumordnungskonzept (Regio-ROK)

Das regionale Raumordnungskonzept Ziricher Unterland wurde am 29. August
2011 von der Delegiertenversammlung verabschiedet.

Das Regio-ROK entwirft ein Bild der kiinftig angestrebten Raumordnung des
Zircher Unterlands. Es prézisiert die Festlegungen aus dem kantonalen ROK
und konkretisiert dessen Ziele. Das Regio-ROK dient als Grundlage fiir den re-
gionalen Richtplan.

Leitsétze fur die raumliche Folgende Leitsatze zur raumlichen Entwicklung im Zircher Unterland sind rele-
Entwicklung vant fur die kiinftige Entwicklung der Gemeinde Schleinikon:

¢ Die Region Ziircher Unterland zeichnet sich durch ihre besondere Vielfalt
aus.

¢ Das Zircher Unterland bietet qualitativ hochwertige Wohnstandorte mit
hoher Siedlungsqualitat.

¢ Gemeindegrenzen Uberschreitende Entwicklungen und Aufgaben wer-
den gemeinsam in zweckmassigen Formen der Zusammenarbeit ange-
gangen.

¢ Die Siedlungsentwicklung richtet sich auf gut mit dem offentlichen Ver-
kehr erreichbare Standorte.

¢ Die attraktiven Landschaftsraume sind fir die Bevolkerung gut zugang-
lich und fur Erholungszwecke nutzbar.

¢ Die land- und forstwirtschaftliche Produktion und die traditionellen Kul-
turlandschaften pragen das Zircher Unterland auch kiinftig.

Quelle: Regionaler Richtplan Unter-
land, Stand: 15. September 2021

Legende

Dynamische stadtische
Raume

Moderat verdichtete
Raume

Erneuerte landliche
Réume

Kantonales Zentrum
Regionales Zentrum
Verbindung tberregiona-
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Abbildung 7 Ausschnitt Zielbild 2030 (violetter Kreis: Gemeinde Schleinikon)
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Angestrebte Nutzungsdichten

Quelle: Regionaler Richtplan Unter-
land, Stand: 15. September 2021

Legende
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Gossweiler

Das Gemeindegebiet Schleinikon ist gemass Zielbild Nutzungsdichten 2030
der geringen und der sehr geringen Dichte zugewiesen.

Die Orsteile Wasen und Schleinikon sind der geringen Dichte zugewiesen und
sollen bis ins Jahr 2030 eine Nutzungsdichte von 50 bis 100 Einwohner und Be-
schaftigte pro Hektare Bauzone (E+B/ha) aufweisen. Der Ortsteil Dachsleren
hingen soll eine sehr geringe Nutzungsdichte von unter 50 E+B/ha aufweisen.

Abbildung 8 Ausschnitt Zielbild Nutzungsdichten 2030 (blau: Gemeindegebiet)

2.3.2 Regionaler Richtplan

Die Gemeinde Schleinikon befindet sich im Einzugsgebiet des regionalen
Richtplans Unterland.

Die regionalen Richtpldne dienen als strategisches Fiihrungsinstrument fiir die
Koordination und Steuerung der langfristigen rdumlichen Entwicklung der ein-
zelnen Regionen. Er differenziert die Vorgaben des kantonalen Richtplans und
stimmt diese auf die Bediirfnisse der Region ab.

Die regionale Richtplanung stellt eine Gesamtschau aller raumplanerischen Ak-
tivitaten dar, stimmt diese aufeinander ab und setzt Prioritaten. Sie umfasst die
Teile "Siedlung und Landschaft", "Verkehr" sowie "Ver- und Entsorgung" und
"6ffentliche Bauten und Anlagen". Der Zeithorizont ist auf 20 bis 25 Jahren
ausgerichtet. Bei den Festlegungen wird zwischen den Zeithorizonten kurzfris-
tig (innert 10 Jahren), mittelfristig (innert 10 — 20 Jahren) und langfristig (innert
20 - 30 Jahren) unterschieden. Massgebend fiir die vorliegende Revision der
Nutzungsplanung sind insbesondere die Festlegungen zum Teil "Siedlung und
Landschaft" und "6ffentliche Bauten und Anlagen".
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2.3.2.1 Teil Siedlung und Landschaft

Gesamtstrategie Bis ins Jahr 2030 leben im Ziiricher Unterland voraussichtlich ca. 120'000 Per-
sonen. Dies entspricht einem Bevélkerungswachstum von 11 % resp. ungefahr
12'000 Personen gegeniiber dem Jahr 2013. Dieses Wachstum soll in der Re-
gion aufgenommen werden, indem die bestehenden Stdrken ausgebaut und
die verschiedenen Raumtypen differenziert weiterentwickelt werden.

Bei der Entwicklung der Siedlung ist auch die Landschaft im Zircher Unterland
von grosser Bedeutung. Die Landschaft wird fiir die Landwirtschaft, die Erho-
lung, die Natur und den Kiesabbau vielfaltig genutzt. Die Nutzungen Uberla-
gern sich vielerorts. In einigen Gebieten werden aber auch bewusst Schwer-
punkte gesetzt.

Ziele Bezliglich der Siedlungs- und Landschaftsentwicklung setzt der regionale
Richtplan die folgenden Ziele:

Zentren starken

Verschiedene Raumtypen differenziert entwickeln

Siedlungs- und Flughafenentwicklung koordinieren

Land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten

Natur schiitzen, Erholung ermdglichen

® & 6 o o

Eingriffe in die Landschaft beschréanken

Quelle: Regionaler Richtplan Unter-
land, Teil Siedlung und Landschaft,
Stand: 25. Oktober 2023
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Strategie Siedlungsentwicklung

Quelle: Regionaler Richtplan Unter-
land, Teil Siedlung und Landschaft,
Stand: 25. Oktober 2023

Legende
B Umstrukturieren

B Weiterentwickeln

Bewahren

Vorgaben Nutzungsdichte

Gossweiler

Die Region verfolgt zusammen mit den Gemeinden eine rdumlich differen-
zierte Strategie bei der Siedlungsentwicklung. Dabei werden die drei Ansatze
"Umstrukturieren”, "Weiterentwickeln" und "Bewahren" verfolgt.

Die rechtsgultigen Kernzonen der Gemeinde Schleinikon sind der Strategie
“Bewahren" zugeteilt. Das restliche Siedlungsgebiet ist der Strategie "Weiter-
entwickeln" zugeteilt.

Gebiete die weiterentwickelt werden sollen, sind basieren auf den quartiers-
spezifischen Strukturen an neue Anforderungen anzupassen. Wo es die Bebau-
ungsstruktur erlaubt, kdnnen héhere Dichten geprift werden.

In den zu bewahrenden Gebieten steht der Erhalt qualitatsvoller baulicher
Struktur im Vordergrund. Die Umsetzung der Strategien erfolgt auf kommuna-
ler Stufe in der Nutzungsplanung.

Abbildung 10 Ausschnitt Strategie zur Siedlungsentwicklung (blau: Gemeindegebiet)

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde Schleinikon ist gemass regionalem Richt-
plan der mittleren Dichte zugewiesen. Laut Erlduterungen des regionalen

Richtplans ist die mittlere bauliche Dichte Uberall dort vorzusehen, wo weder
Griinde fiir besonders hohe noch besonders tiefe bauliche Dichten bestehen.

Gemass regionalem Richtplan sind in Siedlungsgebieten mit mittlerer Dichte
die Mindestdichten nach § 49a PBG einzuhalten. Eine konkrete maximale bauli-
che Dichte wird nur fiir Arbeitsplatzgebiete festgehalten.
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Landschaft Die Umsetzung der Ziele erfolgt auf kommunaler Stufte insbesondere tber die
Nutzungsplanung. Dabei nehmen die Gemeinden Einfluss auf die Gestaltung
der Siedlungsrander und schonen die Landwirtschaftsbéden.

Gewdsserrevitalisierung Gemass regionalem Richtplan ist der "Leibach" auf Gemeindegebiet Schleini-
kon bis ins Jahr 2035 zu revitalisieren. Er bietet ein grosses ¢kologisches Po-
tenzial und soll aufgewertet werden.

land, Teil Siedlung und Landschaft,

Quelle: Regionaler Richtplan Unter- p
Stand: 25. Oktober 2023 *

Legende =
Kommunaler Gewasser- 3
= .
abschnitt 11w
Kantonaler Gewasserab-
schnitt
Q a’a \

Abbildung 11 Ausschnitt Gewdsserrevitalisierungen (blau: Gemeindegebiet)
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2.3.2.2 Teil Verkehr

Gesamtstrategie Der regionale Richtplan verfolgt die Gesamtstrategie, alle Raume im Unterland
an die Zentren in und ausserhalb der Region anzubinden. Ziel ist es die auf der
Strasse und der Schiene leistungsfahige Nord-Stid-Achse nicht nur fiir Fernver-
bindungen, sondern auch zur Kanalisation des Regionalverkehr bestmoglich zu
nutzen. Transit- und Guterverkehr wird auf den Hochleistungs- und Hauptver-
kehrsstrassen gefiihrt, um die Siedlungsgebiete und naturnahen Rdume zu
schonen.

Ziele Bezlglich der Verkehrsentwicklung setzt der regionale Richtplan die folgenden
Ziele:

¢ Verbindungen von Uberregionaler Bedeutung erhalten und bedarfsgerecht
ausbauen

Verbindungen von regionaler Bedeutung zwischen Zentren starken
Verbindungen von regionaler Bedeutung ermdglichen

Transit- und Guterverkehr kanalisieren

OV- und Velo-Anteil erhéhen

* 6 o o

Quelle: Regionaler Richtplan Unter-
land, Teil Verkehr, Stand: 25. Oktober
2023
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Abbildung 12 Ausschnitt regionaler Richtplan, Teil Verkehr
(blau: Gemeindegebiet)
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Veloverkehr

Quelle: Regionaler Richtplan Unter-
land, Teil Verkehr,
Stand: 25. Oktober 2023
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Gossweiler

Gemdss regionalem Richtplan soll auf der Wehntalerstrasse mittelfristig eine
neue Radinfrastruktur erstellt werden. Der Ausbau soll die Verbindung Nieder-
weningen bis Dielsdorf verbessern und eine direkte Linienfiihrung ermdogli-
chen.

Abbildung 13 Ausschnitt Velo;/erkehr (blau: Gemeindegebiet)
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2.3.2.3 Teil Ver- und Entsorgung / Offentliche Bauten und Anlagen

Gesamtstrategie Der Teilrichtplan Ver- und Entsorgung bezweckt die Sicherstellung der Versor-
gung des Siedlungsgebietes mit Wasser und Energie sowie eine einwandfreie
Entsorgung.

Als Grundlage fiir die Funktionsfahigkeit einer Region dient die Versorgung mit
offentlichen Einrichtungen. Viele 6ffentliche Bauten werden zweckmassiger-
weise nicht in jeder Gemeinde realisiert, sondern tiberkommunal oder regional
abgestimmt und koordiniert.

Quelle:

Regionaler Richtplan Unterland, Teil

Ver- und Entsorgung / Offentliche Bau-

ten und Anlagen,
Stand: 25. Oktober 2023

Legende
Bestehend
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. Reservoir
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Hochspannungsleitung
Hochstspannungsleitung
Schmutz- oder Misch-
wasserleitung

._ Weitere 6ffentliche
Dienstleistungen

Kultur, Sport, Messe

. Reservoir

s Wassertransportleitung

S
Abbildung 14 Ausschnitt regionaler Richtplan, Teil Ver- und Entsorgung / 6ffentliche
Bauten und Anlagen (blau: Gemeindegebiet)

Ver- und Entsorgung Die wichtigste Ressource Wasser ist in der gesamten Region von hoher Quali-
tat. Mit iberkommunalen Verbiinden wird eine hohe Versorgungssicherheit
garantiert. In der Richtplankarte sind die wichtigsten bestehenden und geplan-
ten Anlagen und Verbundleitungen eingetragen.

Offentliche Bauten und Anlagen Fir das Gemeindegebiet Schleinikon macht der regionale Richtplan keine Aus-
sagen zu den o&ffentlichen Bauten und Anlagen.
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2.4 Kommunal
2.4.1 Inventar fiir schiitzenswerte Bauten

Stand Das rechtsgultige kommunale Inventar der Heimat- und Denkmalschutzob-
jekte der Gemeinde Schleinikon stammt aus dem Jahr 1990.

Revisionsbedarf Grundsatzlich ist das kommunale Inventar aktuell zu halten (Bindung des Ge-
meinwesens). Als Horizont fiir mogliche Bereinigung/Auffrischung bietet sich
ein 10-15 Jahre-Turnus an. Einzelne Objekte kdnnen aber mit entsprechender
Be-griindung jederzeit in das Inventar aufgenommen werden.

Revision des Inventars Das rechtsgultige kommunale Inventar der Gemeinde Schleinikon ist in die
Jahre gekommen und wird daher durch das Biiro fir Baugeschichte Uberpriift
und aktualisiert. Die Uberarbeitung erfolgt parallel zur Revision der Richt- und
Nutzungsplanung.

Die Anderungen im Inventar werden in den Kernzonenplan ibernommen.

2.4.2 Kommunaler Verkehrsrichtplan

Stand Der kommunale Verkehrsrichtplan der Gemeinde Schleinikon wurde erstmals
am 12. Méarz 1982 festgesetzt und am 29. September 1982 durch den Regie-
rungsrat des Kantons Ziirich genehmigt. Das kommunale Planungsinstrument
wurde letztmals im Jahr 2001 revidiert und mit Antrag des Gemeinderates vom
19. Marz 2002 an die Gemeindeversammlung verabschiedet. Im Rahmen der
Revision wurden hauptséchlich Anpassungen aufgrund der geanderten tber-
geordneten Planungsinstrumente vorgenommen.

Inhalt Der kommunale Verkehrsrichtplan weist die notwendigen Einrichtungen und
Anlagen fir die kommunalen Verkehrsbedurfnisse aus.

i

S
Quelle: kommunaler Richtplan (J.';w-dur/‘}

Schleinikon, Stand: Juni 2002 o 5
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Revisionsbedarf

Stand

Bedeutung

Quelle: kommunaler Nutzungsplan,
Stand 13. April 2070
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Gossweiler

Seit der Genehmigung des rechtskréftigen Verkehrsrichtplans wurden verschie-
dene Ubergeordnete Planungen (bspw. regionaler und kantonaler Richtplan)
Uberarbeitet. Der Verkehrsrichtplan ist daher zu aktualisieren. Weiter soll er
aufgrund geanderter Umstéande und Anforderungen prazisiert werden. Die Ak-
tualisierung erfolgt parallel zur vorliegenden Revision der Nutzungsplanung.

2.4.3 Bau- und Zonenordnung

Die rechtsgultige BZO der Gemeinde Schleinikon inkl. Zonenplan wurde am
23. November 1984 durch die Gemeindeversammlung festgesetzt und am 19.
Juni 1985 vom Regierungsrat genehmigt.

Letztmals gedandert wurde die BZO mit der Revision im Jahr 2009, welche durch
die Baudirektion des Kantons Zurich am 13. April 2010 genehmigt wurde.

Mit der BZO wird die zuldssige Bau- und Nutzweise der Grundstlicke geregelt.
Ubergeordnete Zielsetzungen der kantonalen sowie regionalen Richtplénen
werden konkretisiert und grundeigentiimerverbindlich in der BZO geregelt.

Wigraben

409

708

838
Bluemwis
i A Steindler
BYY

Ly

[

Zn

743

Dorfreben

815 {
Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan der Gemeinde Schleinikon

Abbildung 16
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Zonentbersicht Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:
Zonenbezeichnung Code ES
[ ] Kernzone K 1l
_________ Wohnzone niedriger Dichte WnD Il
Wohnzone mittlerer Dichte WmD Il
"""""" Wohn- und Gewerbezone WG I
Zone fir 6ffentliche Bauten 0B 1
L1 Reservezone R
Reservezone Die Reservezone ist keine Bauzone. Bauten und Anlagen sind darin nur nach

Art. 24 RPG zulassig. Grundsatzlich besteht fiir dortige Bauten und Anlagen ge-
geniber dem Gemeinwesen weder ein Anspruch auf Erschliessung noch ein
solcher auf Inanspruchnahme 6ffentlicher Versorgungs- und Erschliessungsan-
lagen. Die Zuweisung von Grundstlicken in der Reservezone zu einer Nicht-
bauzone begriindet keinen Anspruch auf Entschadigung wegen materieller
Enteignung.

Inhalt Revision 2010 Mit der Revision der kommunalen Bau- und Zonenordnung im Jahr 2010 wur-

den die folgenden wesentlichen Punkte abgehandelt:

Ausmass der Bauten wird neu in allen Zonen nur durch Lange, Breite und
Hoéhe geregelt. Auf eine Ausniitzungs- oder Baumassenziffer wird verzich-
tet.

Neue Zonenbezeichnungen aufgrund Verzicht Regelung der Geschosszahl.

In Kernzonen kdnnen Neubauten oder bisher nicht fiir Wohnzweck ge-
nutzte Gebdude neue ohne Sprossen zugelassen werden.

Dachaufbauten kdnnen in der Kernzone neu lber Y4 der Fassadenlange zu-
gelassen werden.

Die Bestimmungen zur Umgebungsgestaltung werden gelockert.

Es wurde ein Grenzabstand gegeniiber Nichtbauzonen fiir Hauptgebaude
und besondere Gebaude (neu Klein- und Anbauten) festgelegt.
Die Parkierungsbestimmungen werden neu geregelt.

Revisionsbedarf Gemeinden sind dazu angehalten, ihre BZO alle 15 Jahre zu tiberpriifen und
auf die zukiinftige Entwicklung auszurichten. Zudem besteht aufgrund gean-
derter gesetzlicher Grundlagen auf Ebene Bund und Kanton (bspw. Interkanto-
nale Vereinbarung zur Harmonisierung der Baubegriffe, Mehrwertausgleichs-
gesetz) ein Revisionsbedarf auf kommunaler Ebene.
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Stand

Quelle: Kernzonenplan, Stand 13. April

2010
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2.4.4 Kernzonenplan

Der rechtskraftige Kernzonenplan wurde 1995 letztmals teilrevidiert und im
Jahr 2009 nachgefiihrt. Die Teilrevision wurde am 19. Juni 1985 durch den Re-
gierungsrat genehmigt. Die Nachflihrung des Kernzonenplans wurde am 13.
April 2010 durch die Baudirektion des Kantons Ziirich genehmigt.

O

Py

Abbildung 17 Kernzonenplan Schleinikon

Im Rahmen der Revision der Richt- und Nutzungsplanung wird auch der Kern-
zonenplan und die zugrundeliegenden Vorschriften tiberabeitet. Dieser soll in

seinem Aufbau gestitzt auf die kantonalen Musterbestimmungen Uberarbeitet
und an das aktualisierte kommunale Inventar fiir schiitzenswerte Bauten ange-
passt werden. Das Inventar sowie die Grundlagen fiir den Kernzonenplan wer-

den durch das Biiro flr Baugeschichte Uberarbeitet.
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Quelle: Statistisches Amt, Kanton
Ziirich, Stand 2023
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3  Analyse nach Sachthemen

3.1 Bevolkerung und Wirtschaft

Vorliegend wird die Bevolkerungs- und Beschéaftigungsentwicklung fir die
nachsten 15 Jahre abgeschatzt und mit den bestehenden Bauzonenreserven
abgeglichen.

3.1.1 Bevoélkerung

Im Jahr 2024 wies die Gemeinde Schleinikon 877 Einwohnende auf. Dies ent-
spricht einer Bevolkerungsdichte von ca. 38 Einwohnenden pro ha Bauzone.

Die Bevolkerungsentwicklung bewegt sich seit 1990 grundsatzlich konstant
zwischen -1.5 % und +4.6 %.

Zwischen 2019 und 2020 gab es ein markantes Wachstum von +13.1 %. Dies
entspricht einem Wachstum um ca. 100 Einwohnende, welches auf die Neu-
bauten an der Stegacherstrasse 7/9/11, am Héhweg 3/3a/3b sowie an der Rot-
buechstrasse 1/1a zuriickzufiihren ist.
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Abbildung 18 Diagramm Bevélkerungsentwicklung 1992 bis 2022

Die Gemeinde Schleinikon weist im kantonalen Vergleich eine éltere Bevolke-
rung auf.
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Abbildung 19 Bevolkerungsverteilung nach Altersklassen und Geschlecht
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Wohnungsbestand Die Gemeinde Schleinikon verfligt mit Stand 2023 iber gesamthaft 159 Einfa-
milienh3user und 416 Wohnungen. Uber 85 % aller Wohnungen verfiigen tiber
3 Zimmer und mehr. Der Anteil der 3-Zimmer-Wohnungen belauft sich auf
20.4 %, der Anteil der 2-Zimmer-Wohnungen auf 13.7 %. Kleinstwohnungen
sind mit 0.5 % kaum vorhanden.

Quelle: Statistisches Amt, Kanton 0.5%
Ziirich, Stand 2023 159%

20.4 %
Legende
[ ] 1 Zi.-Wohnungen o
[ 2 Zi.-Wohnungen 24.3%
3 Zi.-Wohnungen
4 Zi.-Wohnungen
5 Zi.-Wohnungen
6+ Zi.-Wohnungen
252 %
Abbildung 20 Diagramm Wohnungsbestand 2023
Bevolkerungsprognose Die Gemeinde strebt ein zurlickhaltendes und standortgerechtes Bevolke-
rungswachstum an. Entsprechend den kantonalen und regionalen Vorausset-
zungen ist mit einem Bevdlkerungswachstum im bisherigen Rahmen zu rech-
nen.
Gemass dem aktuellen Szenario wird die Bevdlkerung der Region Ziircher Un-
terland von 2024 bis 2050 um rund 17 % von 127'940 auf 149'014 Einwoh-
nende wachsen. Die Bevolkerung wachst mehrheitlich durch Wanderungsge-
winne, aber auch durch Geburtentberschuss.
Gemass kantonalem Richtplan soll das Wachstum zu 80 % in den Handlungs-
rdumen Stadtlandschaft und urbane Wohnlandschaft stattfinden. Die Ge-
meinde Schleinikon ist dem Handlungsraum "Kulturlandschaft" zugeordnet
und spielt daher, bezogen auf das kantonale Bevodlkerungswachstum, eine un-
tergeordnete Rolle.
Projiziertes Wachstum Seit dem Jahr 2009 veradnderte sich die Bevolkerungszahl nur gering. Das pro-

zentuale Wachstum bewegte sich, bis auf einen Ausreisser im Jahre 2020
(+13.1 %), zwischen 4.0 % und -1.5 %. Im Jahr 2009 hatte die Gemeinde Schlei-
nikon 706 Einwohnende, im Vergleich dazu sind es im Jahr 2024 877 Einwoh-
nende. Dies entspricht einem Wachstum von +171 Personen (+19.7 %) inner-
halb von 15 Jahren. Ein Grossteil des Wachstums von 171 Personen fand im
Jahr 2020 (+99 Personen) statt.

Unter Beruicksichtigung der Ziele der Gemeinde Schleinikon, welche ein zu-
riickhaltendes und standortgerechtes Bevolkerungswachstum vorsehen, sowie
dem Wachstum der vergangenen Jahre, kann von einem geringen Bevdlke-
rungswachstum ausgegangen werden.

Projiziert man das Wachstum der letzten 15 Jahre auf die nachsten 15 Jahre, so
wirde die Gemeinde bis ins Jahr 2039 theoretisch um 171 Einwohnende auf
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Bevolkerungskapazitat

Quelle: GIS-ZH, Quartieranalyse,
eigene Darstellung / Berechnung
Stand: Dezember 2024
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insgesamt 1'048 Einwohnende wachsen. Da jedoch grundsatzlich nicht erneut
von einem Wachstum wie im Jahr 2020 ausgegangen werden kann, wird das
Jahr 2020 den restlichen Jahren angeglichen. Somit ergibt sich ein voraussicht-
liches Wachstum von +78 Einwohnenden uber die nachsten 15 Jahre. Dies ent-
spricht 955 Einwohnenden bis ins Jahr 2039. Fiir das Jahr 2020 wurde eine An-
nahme von +5 Einwohnenden angenommen, dies entspricht dem durch-
schnittlichen Wachstum ohne das Jahr 2020.

Fiur die Berechnung der Bevdlkerungskapazitat werden folgende Annahmen
getroffen:

¢ Gemass Bundesamt fir Statistik liegt der durchschnittliche Wohnflachen-
verbrauch im Kanton Zirich bei 44.9 m? pro Kopf. Der heutige Median des
Flachenverbrauchs pro Kopf in der Gemeinde Schleinikon liegt bei ca.
70 m?. Da die Gemeinde Schleinikon gemass Raumkonzept des Kantons Zi-
rich dem Handlungsraum "Kulturlandschaft" zugeteilt ist, wird mit einem
pro Kopf Verbrauch von 70 m? gerechnet.

¢ Fir unbebaute und bereits bebaute Grundstiicke wird eine mogliche Aus-
nitzung von 80 % angenommen. Das Verhaltnis zwischen Einwohnenden
und Beschéftigten wurde bei bereits bebauten Flachen in Mischzonen bei-
behalten. Bei unbebauten und bebauten Flachen in Wohnzonen wurde von
einer vollstandigen Wohnnutzung ausgegangen. Bei unbebauten Flachen in
Mischzonen wurde von einem Verhaltnis von 80 % Wohnnutzung und 20 %
gewerblicher Nutzung ausgegangen.

Basierend auf dieser Berechnung verfiigt das bestehende Siedlungsgebiet der
Gemeinde Schleinikon heute Uber ein theoretisches Potenzial von ungefahr
230 zusatzlichen Einwohnenden. Dies ergibt eine theoretische mdgliche Bevol-
kerungszahl von ca. 1'030 Einwohnenden innerhalb der bestehenden BZO.
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3.1.2 Wirtschaft

Beschaftigtenentwicklung Im Jahr 2022 wies die Gemeinde total 136 Beschaftigte auf. In den vorherge-
henden Jahren schwankte die Beschaftigtenanzahl zwischen 120 und 156.

Quielle: Statistisches Amt, Kanton
Ziirich, Stand 2022
100 -——
o)
|
23
-~
Legende % 75 -— o 2
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Beschéftigtenentwicklung oe | S s
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Abbildung 22 Diagramm Beschaftigtenentwicklung des 2. und 3. Sektors
Projiziertes Wachstum Seit dem Jahr 2011 werden die Anzahl Beschaftigten erhoben. Die letzte Erhe-
bung wurde im Jahr 2022 durchgefihrt.
Die Gemeinde Schleinikon verfuigt Gber keine reinen Arbeitsplatzgebiete (In-
dustrie- und Gewerbezonen). Daher ist von einem geringen Beschaftigten-
wachstum bis ins Jahr 2039 auszugehen. Die Beschéftigtenanzahl wird sich in
den nachsten 15 Jahren zwischen den ca. 120 Beschéftigten und 150 Beschaf-
tigten bewegen.
Beschaftigtenkapazitat Fur die Berechnung der Beschaftigtenkapazitat werden folgende Annahmen

getroffen:

Fur Quartiere mit bereits vorhandenen Beschaftigten (bereits bebaut) wird
der heutige durchschnittliche Flachenverbrauch sowie der heutige prozen-
tuale Anteil verwendet.

Flr unbebaute Quartiere in der Mischzone oder der Zentrumszone wird mit
einem Anteil von 20 % gerechnet.

In Mischzonen wurde ein Pro-Kopf-Verbrauch von 128 m? angenommen
(Ecoplan (2016), Rdumliche Entwicklung der Arbeitsplatze in der Schweiz -
Entwicklung und Szenarien bis 2040).

Bei Wohnzonen wird davon ausgegangen, dass es keine Beschéftigten gibt.

Anhand der getroffenen Annahmen ergab sich eine theoretische Kapazitat von
ungefahr 20 zusatzlichen Beschéftigten.
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Quelle: GIS-ZH, Quartiersanalyse,
eigene Darstellung

Stand der Daten: 2022
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3.2 Siedlungsnutzung und -struktur
3.2.1 Siedlungsentwicklung

Bereits im Jahr 1850 waren die Strukturen der heutigen Ortsteile Wasen,
Dachsleren und Schleinikon ersichtlich. Die Namen der Ortsteile stammen aus
dem Jahr 450 und sind auf die Besitzer der ersten Hofe zurtickzuftihren.

Der Ortsteil Wasen vergrdsserte sich seit 1850 nur leicht in Richtung Stiden
und wurde in den vergangenen Jahren entlang der Wehntalerstrasse weiter-
entwickelt.

Der Ortsteil Dachsleren entwickelte sich tber die Jahre in siidwestliche Rich-
tung. Die urspriinglichen Bauten entlang der Dorf- und Dachslerenstrasse sind
heute noch erkennbar.

Der Ortsteil Schleinikon war bereits im Jahr 1900 in den heutigen Grundstruk-
turen vorhanden. In den letzten Jahren wurden vereinzelte Grundstiicke neu
bebaut und bestehende Bauzonenreserven entwickelt.

Quelle: map.geo.admin.ch, Bundesamt ” /}/;!
—~Y_

u minch & T
fiir Landestopografie, Zeitreise s /i o !‘” il j ) /}, i vy
IS a 7 »H/‘/

“fil‘/‘h‘ff? e
A A

,, - //
N J OE 2 >~ N - e N Tt 5

2000 2020
Abbildung 24 Siedlungsentwicklung von 1950 bis 2020 (blau: Gemeindegebiet)
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Quelle: GIS-ZH, abgerufen am
16. April 2025
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3.2.2 Quartieranalyse / Ausbaugrad

Die Quartieranalyse zum Ausbaugrad gibt den Anteil bereits gebauter Ge-
schossflache zur theoretisch rechtlich moglichen Geschossflache wieder. Dar-
aus kann abgeleitet werden, welche Teilgebiete resp. Siedlungsstrukturen die
heute rechtlich méglichen Rahmenbedingungen (BZO) bereits ausschopfen
und wo noch Reserven bestehen.

Grundsatzlich wird ein Ausbaugrad von 80 % als anzustrebender Zielwert defi-
niert. Die entsprechenden Zielwerte kdnnen jedoch, je nach Lage im Siedlungs-
gebiet (z.B. schlecht durch den OV erschlossen / sehr gut durch den OV er-
schlossen), variieren.

Der Ausbaugrad im Ortsteil Wasen liegt zwischen 50 % und 80 %, wobei einige
vereinzelte Grundstiicke auch einen Ausbaugrad von unter 20 % aufweisen.
Uber den gesamten Ortsteil Wasen ergibt dies einen Ausbaugrad von 54 %.

Die Ortsteile Schleinikon und Dachsleren verfligen in den Mischzonen (Kern-

zone) im Durschnitt Uber einen Ausbaugrad von mehr als 50 %. Einige Misch-

zonen weisen dabei einen Ausbaugrad von tGber 95 % auf.

Die reinen Wohnzonen (WnD / WmD) weisen, bis auf einige Grundstiicke,

grundsatzlich einen tieferen Ausbaugrad zwischen 15 % und 50 % auf.

Der Ortsteil Dachsleren verfligt Uber einen durchschnittlichen Ausbaugrad von

67 %. Jener des Ortsteils Schleinikon ist mit 65 % nur geringfiigig tiefer.
TN = § o :

/. Dachsleren

Schleinikon

Darfreber

Abbildﬂuhg 25 Analyseplan Ausbaugrad
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3.2.3 Quartieranalyse / Nutzungsdichte

Die Quartiersanalyse zu den Nutzungsdichten gibt Aufschluss (iber die Einwoh-
nenden- und Beschéftigtendichten sowie die daraus resultierenden Nutzungs-
dichten pro Teilgebiet.

Die Gemeinde Schleinikon weist im kantonalen Vergleich eine eher geringe
Dichte an Einwohnenden und Beschaftigten auf. Dies widerspiegelt sich auch in
der Nutzungsdichte.

Ein grosser Teil des Siedlungsgebietes verfligt iber eine Nutzungsdichte von
50 bis 100 Personen pro ha. Auffallend ist die geringe Nutzungsdichte im Kern
des Ortsteil Dachsleren, welcher ein Nutzungsdichte von unter 50 Personen
pro ha aufweist.

Quelle: GIS-ZH, abgerufen am o i TR :
16. April 2025
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Quelle: GIS-ZH, abgerufen am
16. April 2025

Legende:

- Uberbaut

Sofort baureif

In 5 Jahren baureif

Quelle: Amt fiir Raumentwicklung,
Kanton Ziirich, Stand 2023

Legende:

Bauzonen uberbaut / unbebaut
Wohnzone
Mischzone
Arbeitszone

Zone fur offentliche
Bauten und Anlagen

Bauzonen Total

HH BB

Gossweiler

3.2.4 Bauzonenreserven

Die Bauzonen der Gemeinde Schleinikon sind zu 88.3 % bebaut. Dies ent-
spricht einer bebauten Flache von 20.4 ha von insgesamt 23.1 ha Bauzonen.
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Abbildung 29  Analyseplan Bauzonenreserven
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Die grossten noch unbebauten Reserven befinden sich mit ca. 23 % in den
Wohnzonen. In den Mischzonen sind noch ca. 9 % unbebaut. In der Zone fiir
offentliche Bauten und Anlagen gibt es keine unbebauten Bauzonen.

Die grossen Reserven befinden sich insbesondere in der Kernzone im Ortsteil
Dachsleren und in den Wohnzonen im Ortsteil Schleinikon.

Die unbebauten Bauzonen haben sich von 5 ha im Jahr 2000 auf heute 2.7 ha
reduziert.
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Abbildung 30 Diagramm Bauzonenstatistik
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3.2.5 Gebaudealter

Wohngebaude weisen einen theoretischen Sanierungszyklus von 25 bis 30 Jah-
ren auf. In den ersten 25 — 30 Jahren nach Erstellung der Geb&ude sind nur ge-
ringfligige Sanierungsmassnahmen angezeigt. Treten Gebaude jedoch 50 bis
70 Jahre nach lhrer Erstellung in den zweiten Sanierungszyklus ein, so ist ein
Ersatzbau oft eine lukrative Alternative. Fiir die Innenentwicklung sind Gebiete
mit Gebauden, welche den zweiten Sanierungszyklus erreichen daher beson-
ders pradestiniert.

Das gesamte Siedlungsgebiet der Gemeinde Schleinikon weist beziiglich des
Gebaudealters eine stark heterogene Struktur auf. Einzig nérdlich der Wehnta-
lerstrasse im Ortsteil Wasen (1) ist eine grossere Ansammlung von Gebauden
aus den Jahren zwischen 1960 und 1980 erkennbar.

Zwischen 2019 und 2020 wurden in Dachsleren und in Wasen mehrere Mehrfa-
milienhauser realisiert. Diese Neubauten fiihrten zu einem fir Schleinikon aus-
sergewodhnlich starken Bevolkerungswachstum innerhalb eines kurzen Zeitrau-
mes (siehe Kapitel 3.1.1).

Quelle: GIS-ZH, abgerufen am
16. April 2025
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Quelle: Gis-ZH,
Stand 1. Juni 2011
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3.3 Umwelt
3.3.1 Fluglarm

Das Gemeindegebiet Schleinikon ist von Fluglarm betroffen. Fir das Siedlungs-
gebiet gelten erhohte Anforderungen an den Schallschutz.
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3.3.2 Strassenlarm

Entlang der Hauptstrasse Wehntalerstrasse ist die Larmbelastung am Tag, wie
auch in der Nacht erhoht. Dies ist auf die Geschwindigkeit von 80 km/h aus-
serhalb des Siedlungsgebiets und 60 km/h innerhalb des Siedlungsgebiets so-
wie den DTV von ca. 7'500 Fahrzeuge zuriickzufiihren.

In den Ortsteilen Dachsleren und Schleinikon fallt die Larmbelastung ver-
gleichsweise gering aus.

Quelle: maps.geo.admin.ch, Stand 2015
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3.3.3 Bahnlarm

Die S-Bahnlinie S15 von Rapperswil nach Niederweningen fiihrt durch die Ge-
meinde Schleinikon. Die S15 verkehrt im Halbstundentakt. Die Hauptlarm-
quelle der Eisenbahn sind die Rollgerdusche, welche durch Schwingungen der
Rader und Schienen verursacht werden. Die Larmbelastung féllt relativ gering
aus.

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde Schleinikon ist minimal im Bereich des
Ortsteils Wasen durch den Eisenbahnlarm betroffen.

Quelle: maps.geo.admin.ch, Stand 2015
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3.3.4 Naturgefahren

Die Gefahrenkarte in Abbildung 38 bildet die Uberlagerung der Gefahrdungs-
flachen der beiden Hauptprozesse Hochwasser und Massenbewegung ab. Sie
zeigt auf, welche Gebiet durch Naturgefahren gefdhrdet sind.

Auf dem Gemeindegebiet von Schleinikon gibt es keine Bereiche mit erhebli-
cher Gefahrdung. Fiir einen Grossteil des Siedlungsgebietes gibt es keine Ge-
fahrdung. Das restliche Gebiet ist der mittleren oder geringen Gefdhrdung zu-
gewiesen. Die mittlere Gefahrdung ist vor allem entlang der beiden Béache Tal-
bach und Leibach ausgewiesen, da in diesen Bereichen eine Gefahrdung durch
Hochwasser besteht.

Quelle: GIS ZH, abgerufen am
16. April 2025
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3.3.5 Klima

Die Uberwdrmung des Siedlungsgebiets ist vor allem am Tag (4.00 Uhr) er-
kennbar. Entlang des Strassenraums und in dicht bebauten Gebieten erwarmt
sich der Siedlungsraum. In der Nacht ist eine Uberwdrmung aufgrund der ab-
fallenden Temperaturen und des fehlenden Sonnenlichts gar nicht bis schwach
erkennbar.

Quelle: GIS ZH, abgerufen am
16. April 2025
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Quelle: GIS ZH, abgerufen am
16. April 2025
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3.3.6 Durchgriinung

Die Durchgriinung des Siedlungsgebietes ist fir die klimaangepasste Sied-
lungsentwicklung von grosser Bedeutung. Durch moglichst grossflachig unver-
siegelte Boden resp. der Bewahrung des natiirlichen Bodenaufbaus wird die
Retention von Regenwasser geférdert und Uberschwemmungen bei Starknie-
derschlagen verringert. Gleichzeitig dient der Boden als Wasserspeicher der
vorhandenen Vegetation und kiihlt die Siedlung durch Verdunstungskalte.

Die untenstehende Ubersicht gibt Auskunft tiber die bestehende Durchgrii-
nung des Siedlungsgebiets resp. der Bauzonen.

Quelle: eigene Darstellung " —=
erstellt am 16. April 2025

Legende
Anteil Grinflache %
0-20%

20 -40 %
40 - 60 %
60 - 80 %
80 - 100 %

L EACT

Bodenbedeckung
Grenze der Bauzonen [t

Abbildung 41 Durchgriinung Siedlungsgebiet Schleinikon

5. Mai 2025 43/100



Revision Bau- und Zonenordnung (é Gossweiler

3.4 Offentlicher Verkehr

OV-Giiteklasse Die kantonalen OV-Giteklassen geben die Erschliessung eines Standortes
durch den OV wieder.

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde Schleinikon befindet sich in der OV-Giite-
klasse F.

Auf dem Gemeindegebiet von Schleinikon befinden sich drei Bushaltestellen
der Linien 555 und N51. Die Linie 555 fahrt zu den Stosszeiten am Morgen und
am Abend jeweils im Halbstundentakt. Der Nachtbus N51 fahrt in den Nachten
von Freitag auf Samstag und von Samstag auf Sonntag im Stundentakt.

Die nachstgelegenen Bahnhdfe mit Anschluss an die S-Bahn S15 befinden sich
in der Nachbargemeinde Niederweningen und in der Gemeinde Schofflisdorf.

- =

Quelle: GIS-ZH
abgerufen am 16. April 2025
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4  Erlauterung zur IVHB

IVHB-Begriffe im Kanton Ziirich Der Kanton Zirich hat die folgenden 29 Begriffe der IVHB Gbernommen:
Massgebendes Terrain
Gebaude (Gebaude, Kleinbauten, Anbauten, unterirdische Bauten, Unterni-
veaubauten)
Gebaudeteile (Fassadenflucht, Fassadenlinie, projizierte Fassadenlinie, vor-
springende Gebaudeteile, riickspringende Gebaudeteile)
Langenbegriffe, Lingenmasse (Gebaudeldnge, Gebaudebreite)
Hoéhenbegriffe, Hohenmasse (Gesamthohe, Fassadenhdhe, Kniestockhdhe,
lichte Hohe)
Geschosse (Vollgeschosse, Untergeschosse, Dachgeschosse, Attikage-
schosse)
Abstande und Abstandsbereiche (Grenzabstand, Gebaudeabstand, Bauli-
nien, Baubereich)
Nutzungsziffern (anrechenbare Grundstiicksflache, Baumassenziffer, Uber-
bauungsziffer, Griinflachenziffer)
Ubernahme der Begrifflichkeiten Die Gemeinden missen in ihren BZO die neuen Baubegriffe verwenden, wenn
sie entsprechende Regelungen, wie beispielsweise die Freiflachenziffer, ver-
wenden. Die alten Begrifflichkeiten sind daher zu ersetzen.

Bestehende Gestaltungsplane und Rechtsgiiltige Gestaltungspldane und Sonderbauvorschriften bleiben gemass

sonderbauvorschriften den Ubergangsbestimmungen des PBG vom 14. September 2015 nach bisheri-
gem Recht gultig. Im Rahmen einer Teilrevision der entsprechenden Gestal-
tungsplane oder Sonderbauvorschriften ist eine Anpassung jedoch mdéglich.

Auswirkungen auf die baulichen Die Anderung der Baubegriffe respektive die Ubernahme der IVHB wirkt sich
Maoglichkeiten . . . . s .
teilweise auf die baulichen Mdglichkeiten aus.

Begriff Anderung

Kleinbauten und An- Durfen neu maximal eine Grundflache von 50 m? aufwei-
bauten (ehemals beson-  sen. Bisher konnten Gemeinden grdssere Grundflachen
dere Gebaude) zulassen.

Vorspringende Gebdu- Diirfen die Fassadenflucht neu bis zur Halfte des zugeho-
deteile rigen Fassadenabschnitts Uberschreiten - insofern in der

BZO nichts geregelt ist. Bisher war ein Drittel erlaubt.

Dachaufbauten Diirfen neu - insofern in der BZO nichts geregelt ist - auf
1/2 der betreffenden Fassadenlange erstellt werden. Bis-
her waren diese auf 1/3 der betreffenden Fassadenlange
zulassig i insofern in der BZO nichts geregelt war.

Kniestockhohe Betragt neu - bei gednderter Messweise — generell
1.50 m. Bisher waren max. 0.9 m respektive 1.30 m (bei
vor dem 1. Juli 1978 bewilligten Altbauten) erlaubt.

Attikageschosse Mussen bei den fiktiven Traufseiten um mindestens die
halbe Hohe gegeniiber dem darunterliegenden Geschoss
zurlickversetzt sein.
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Verkehrsbaulinien/Bau-
linien fur Versorgungs-
leitungen

Anrechenbare Grund-
stlicksflache

Baumassenziffer

Uberbauungsziffer

Grinflachenziffer

Unbeheizte
Wintergarten

Gossweiler

Neu dirfen vorspringende Gebaudeteile Verkehrsbauli-
nien/Baulinien fir Versorgungsleitungen um 2 m Uberra-
gen. Bisher waren 1.50 m zuldssig.

Angerechnet werden Waldabstandsflachen und offene
Gewasser, wenn sie in der Bauzone liegen. Neu ist fir die
Anrechenbarkeit von Verkehrsflachen zudem nicht mehr
massgebend, ob sie auf Uibergeordneten Festlegungen
beruhen oder nicht. Entscheidend ist, ob es sich um eine
Feinerschliessung oder eine Hauszufahrt handelt.

Offene Gebaudeteile, welche weniger als zur Halfte durch
Abschlisse umgrenzt sind, werden nicht ans Bauvolumen
angerechnet. Offentliche Durchginge werden neu an das
Bauvolumen angerechnet.

Neu sind auch Klein- und Anbauten und das massge-
bende oder tiefergelegte Terrain Giberragende Unterni-
veaubauten an die Gebdudeflache anrechenbar.

Neu sind versiegelte Flachen nicht mehr anrechenbar.

Neu sind unbeheizte Wintergarten und dhnliche Bauteile,
die dem Energiesparen dienen, bis zu 20 % der Summe
aller anrechenbaren Geschossflachen an die Ausnit-
zungsziffer anrechenbar (bisher 10 %). Bei der Baumas-
senziffer und der Uberbauungsziffer gilt fir unbeheizte
Wintergarten und dhnliche Bauteile neu ein Nutzungsbo-
nus von 20 % der zonengemassen Grundziffer.

Die Anderungen, welche die Gemeinde Schleinikon respektive die BZO betref-
fen, werden unter Kapitel 6.1 erlautert.
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Ein-, Um- und Aufzonungen sowie
Gestaltungsplanungen

Bedeutung der Mehrwertabgabe

Kantonal

Legende Abbildung links
Lk = kantonale Landwirtschaftszone
W 1.6 = Wohnzone mit BMZ 1.6

Legende Abbildung rechts
Oe1 = Zone fir 6ffentliche Bauten
W 1.6 = Wohnzone mit BMZ 1.6

Gossweiler

5  Erlduterung zum Mehrwertausgleich

Nicht alle Planungsmassnahmen I6sen Mehrwerte aus, und nicht alle Planungs-
massnahmen die Mehrwerte ausldsen, kdnnen auf kommunaler Stufe abge-
schopft werden. In nachfolgender Tabelle sind die Planungsmassnahmen auf-
gefuhrt, welche einen Mehrwert generieren. Zusatzlich sind die Massnahmen
derjenigen Stufe (kantonale oder kommunale Stufe) zugeordnet, welche den
daraus resultierenden Mehrwert ausgleichen kann.

Planunasmassnahme Kantonaler Kommunaler

9 Mehrwertausgleich Mehrwertausgleich
Einzonungen X -
Umzonungen
(nur Zone fur off. Bau- X -
ten in andere Bauzone)
Umzonungen - X
Aufzonungen = X
Gestaltungsplanungen - X

Die Mehrwertabgabe ermdglicht, dass nicht nur von Nutzungserhéhungen be-
glinstigte Grundeigentiimer vom Planungsmehrwert profitieren, sondern die
gesamte Bevolkerung. Indem die Gemeinde mit den Ertrdgen aus der Mehr-
wertabgabe gezielt bestehende 6ffentliche Infrastrukturen aufwertet bzw. neue
schaffen kann, tragt dies zu einer erhéhten Lebensqualitat bei. Mit dem Mehr-
wertausgleich entsteht den Eigentimern zudem kein Verlust, sondern ein Teil
des Gewinns wird in 6ffentliche Infrastrukturen zur Steigerung der Standortat-
traktivitat investiert.

5.1 Kantonaler und kommunaler Mehrwertausgleich

Auf kantonaler Stufe wird durch die Einflihrung des MAG (Mehrwertausgleichs-
gesetz) und der MAV (Mehrwertausgleichsverordnung) eine Mehrwertabgabe
auf Einzonungen sowie Umzonungen von Zonen fir 6ffentliche Bauten mit ei-
nem Abgabesatz von 20 % erhoben. Dieser Mehrwertausgleich ist im MAG ab-
schliessend geregelt und erfolgt unabhangig von der Regelung in der kommu-
nalen Bau- und Zonenordnung. Die Ertrdge dieses kantonalen Mehrwertaus-
gleiches fliessen in den kantonalen Mehrwertausgleichfonds.

i

20 % [ o Kaiitor ZH 20 % I = Kanton ZH

Mehrwert

g -
£ 3
¢ = g +
e ~N
E
=
I WmbD 6B WmD

Flache
Flache

Abbildung 43 Beispiel Einzonung Abbildung 44 Beispiel Umzonung 6B

5. Mai 2025 47/100



Revision Bau- und Zonenordnung

Kommunal

Legende Abbildung links
W 1.4 = Wohnzone mit BMZ 1.4
W 1.6 = Wohnzone mit BMZ 1.6

Legende Abbildung rechts
G = Gewerbezone

WG 1.6 = Wohnzone mit
Gewerbeerleichterung

Definition Mehrwert

Mehrwertprognose

Stadtebauliche Vertrage

Gossweiler

Auf kommunaler Stufe kann die Gemeinde einen Mehrwertausgleich bei Auf-
zonungen, Umzonungen sowie Gestaltungsplanungen erheben. Der Abgabe-
satz kann dabei zwischen 0 % und 40 % frei gewahlt werden. Angewendet wird
dieser auf den um CHF 100'000 reduzierten Mehrwert. Sofern sich die Ge-
meinde zur Erhebung einer Mehrwertabgabe entscheidet, ist zusatzlich zum
Abgabesatz eine Freiflache zu bestimmen. Die Freiflache kann zwischen 1'200
m? und 2'000 m? betragen. Grundstiicke, welche kleiner als die definierte Frei-
flache sind, sind vom Mehrwertausgleich befreit, ausser der Mehrwert tiber-
steigt den Betrag von CHF 250'000 (§ 19 Abs. 4 MAG).

0-40 %} = Gemeinde
= to 0-40%| = Gemeinde
5 :g
= £8 -
5] O o P
& =7 5 28
s g Eg
100'000 g 58
£ =
o
100'000.-
5
g
©
5
=
WnD WmD 5B
Fache Flache g
Abbildung 45 Beispiel Aufzonung Abbildung 46 Beispiel Umzonung

5.2 Mehrwert

Der Mehrwert eines Grundstlicks definiert sich aus der Differenz zwischen dem
Verkehrswert ohne Planungsmassnahme und dem Verkehrswert mit Planungs-
massnahme. Die Bewertung erfolgt nach einem Landpreismodell, welches
durch den Kanton zur Verfligung gestellt wird.

Entscheidet sich die Gemeinde fiir die Einflihrung einer Mehrwertabgabe, so
ermittelt sie vor der Festsetzung einer Planungsmassnahme (gestitzt auf das
Landpreismodell) den voraussichtlichen Mehrwert. In besonderen Fallen, in
welchen die Ermittlung des Mehrwerts mit dem Landpreismodell nicht mdglich
ist, kann eine individuelle Schatzung erfolgen. Dies ist insbesondere bei Son-
dernutzungsplanungen vorzusehen (§ 13 Abs. 2 MAV).

Gemass § 19 Abs. 6 MAG kann eine Gemeinde anstelle der Erhebung eines
Mehrwertausgleichs auch einen stadtebaulichen Vertrag abschliessen. Die Ein-
fihrung des MAG schafft die rechtliche Grundlage dafir. Im § 21 Abs. 1 MAG
sind die diesbezliglichen Rechte und Pflichten der Vertragsparteien bei der
Verwirklichung eines Bauvorhabens definiert. Daflir muss jedoch die Regelung
zum Mehrwertausgleich in der BZO enthalten sein. Ist dies nicht der Fall, dir-
fen stadtebauliche Vertrage erst dann wieder abgeschlossen werden, wenn der
kommunale Mehrwertausgleich in der BZO verankert ist, resp. eine kommunale
Mehrwertabgabe erhoben wird.
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5.3 Verwendung der Ertrage

Mehrwertausgleichfonds Die Ertrage des Mehrwertausgleichs fliessen in den Mehrwertausgleichfonds
und sind fiir kommunale raumplanerische Massnahmen im Sinne von Art. 3
Abs. 3 RPG zu verwenden (§ 42 MAV).

Reglement zum Mehrwertausgleich-  Neben der Regelung der Mehrwertabgabe in der Bau- und Zonenordnung ist,
fonds - . e . .
bei einer Einfihrung des kommunalen Mehrwertausgleichs, auch ein Regle-
ment flir den Mehrwertausgleichfonds zu erlassen. Nebst der genaueren
Zweckbestimmung des kommunalen Mehrwertausgleichs hat das Fondsregle-
ment auch das Beitragsverfahren und insbesondere die Frage zu regeln, wel-
ches Gemeindeorgan fir Fondsentnahmen zustandig sein soll.

Die Gemeinden miissen jahrlich iber die konkrete Verwendung der Fondsmit-
tel informieren (§ 44 MAV); die Bekanntgabe der Ausgaben aus dem Fonds als
blosse Zahl genuigt dabei nicht.

Grundlage Verwendung Art. 3 Abs. 3 RPG

Die Siedlungen sind nach den Bedlirfnissen der Bevilkerung zu gestalten und
in ihrer Ausdehnung zu begrenzen. Insbesondere sollen:

a. Wohn- und Arbeitsgebiete einander zweckmdssig zugeordnet sein und
schwergewichtig an Orten geplant werden, die auch mit dem dffentlichen Ver-
kehr angemessen erschlossen sind;

a’s. Massnahmen getroffen werden zur besseren Nutzung der brachliegenden
oder ungentigend genutzten Fldchen in Bauzonen und der Moglichkeiten zur
Verdichtung der Siedlungsfldche;

b. Wohngebiete vor schdédlichen oder ldstigen Einwirkungen wie Luftver-
schmutzung, Ldrm und Erschiitterungen mdoglichst verschont werden;

¢. Rad- und Fusswege erhalten und geschaffen werden;

d. glinstige Voraussetzungen fiir die Versorgung mit Giitern und Dienstleis-
tungen sichergestellt sein;

e. Siedlungen viele Griinfldchen und Bdume enthalten.

Die Ertrage konnen erst fir raumplanerische Massnahmen verwendet werden,
wenn das Fondsreglement von der Bevélkerung gutgeheissen wurde. Das
kommunale Fondsreglement kann unabhangig von der Revision der Bau- und
Zonenordnung auch nachtraglich erarbeitet werden. Das Fondreglement muss
dem Amt fiir Raumentwicklung bzw. der Verfahrensstelle kantonaler Mehrwer-
tausgleich weder zur Vorprifung noch zur Genehmigung vorgelegt werden.
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Struktur

Verweise

Begriffserlauterung

Quelle:
Eigene Darstellung

Vorgenommene Anpassung

Gossweiler

6  Anpassung der Bau- und Zonenordnung

Die Grundstrukturen der heutigen Bau- und Zonenordnung werden beibehal-
ten. Die Artikel- und Absatznummerierung werden bei Anderungen entspre-
chend aktualisiert.

Im Folgenden werden die wichtigsten Anderungen der Bau- und Zonenord-
nung erldutert. Auf die Erlduterung einfacher Prazisierungen und Verschiebun-
gen von Artikeln wird verzichtet. Ergédnzend sind alle Anderungen in der sy-
noptischen Darstellung der Bau- und Zonenordnung dokumentiert und be-
schrieben.
Verweise auf die neue / revidierte BZO sind mit "nBZO" gekennzeichnet.
Verweise auf die alte / rechtsgltige BZO sind mit "aBZ0O" gekennzeichnet.
Die gleiche Systematik gilt fir Verweise auf das PBG und die ABV

6.1 Anpassung aufgrund IVHB
Nachstehend werden die Anderungen aufgrund der IVHB erliutert.

6.1.1 Massgebendes Terrain

Das massgebende Terrain ersetzt den Begriff "gewachsenes Terrain". Dieses
wird im Vergleich zur bisherigen Regelung immer auf den natirlichen gewach-
senen Geldndeverlauf abgestellt. Aufschittungen spielen dabei keine Rolle
mehr, auch wenn sie bereits mehr als 10 Jahre zurtickliegen.

Abbildung 47 Schema massgebendes Terrain gemaéss § 5 nABV

Zusatzlich besteht neu die Mdéglichkeit, das massgebende Terrain aus planeri-
schen oder erschliessungstechnischen Griinden abweichend vom nattrlich ge-
wachsenen Geldndeverlauf festzulegen.

Der Begriff "gewachsenes Terrain" wird durch den Begriff "massgebendes
Terrain" ersetzt.
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Begriffserlauterung

Quelle:
Harmonisierung der Baubegriffe,
Leitfaden, Baudirektion Kanton ZH

Quelle:
Harmonisierung der Baubegriffe,
Leitfaden, Baudirektion Kanton ZH

Vorgenommene Anpassungen

Gossweiler

6.1.2 Fassadenhohe

Die (traufseitige) Fassadenhdhe ersetzt den Begriff "Gebdaudehohe”. Die Fassa-
denhdhe entspricht weitgehend der Definition der "Gebaudehdhe" nach bishe-
rigem Recht. Jedoch ist fiir den oberen Messpunkt neu die Schnittlinie der Fas-
sadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion massgebend und nicht
mehr die Schnittlinie der Fassade mit der Dachflache. Faktisch kdnnen Fassa-
den nach neuer Messweise somit um die Starke der Dachkonstruktion hoher
werden. Giebelseitig erhdht sich die Fassadenhdhe um das sich aus der Dach-
neigung ergebende Mass.

S

Oberer Messpunkt

Il

Abbildung 48 Schema oberer Messpunkt der Fassadenhdhe gemaéss § 278 nPBG

Briistung

giebelseitige ftrauf; elugé Fassadenh&he Fh Fassadenhéhe Fh
z : gt
Fassadenhéhe Fh =1 Fassadenhshe Fh fiir Talfassade fur Seitenfassade
fur Talf de b ,J' ———— — b= =
g P 7

A e o

massgebendes Terrain

Abbildung 49 Schema Fassadenhdhe gemass § 278 nPBG

In der BZO Schleinikon wird der Begriff "Gebaudehdhe" durch "Fassaden-
hohe" ersetzt. Die Fassadenhdhe entspricht dem bisherigen Mass der Ge-
baudehdhe. Eine Anpassung / Reduktion aufgrund der neuen Messweise
wird nicht vorgenommen. Fassaden kénnen dadurch in Zukunft geringfligig
(30 — 40 cm) hoéher gebaut werden.

Giebelseitig erhoht sich die Fassadenhéhe um das sich aus der Dachneigung
(Vorschriften zur Dachgestaltung) ergebende Mass.
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6.1.3 Klein- und Anbauten

Begriffserlauterung Bisher wurden Klein- und Anbauten sinngemass im aPBG als "Besondere Ge-

baude" bezeichnet. Diese wurden in der Grundflache nicht beschrankt. Neu
diirfen Klein- und Anbauten gemdss § 2a nABV eine Grundflache von 50 m?
nicht tberschreiten. Klein- und Anbauten dirfen wie bis anhin nur Nebennutz-
flachen enthalten und eine Gesamthdhe von 4 m bzw. bei einem Schragdach

5 m nicht Uberschreiten. Andernfalls sind sie als Hauptbaute zu bewerten.

Quelle: a

Harmonisierung der Baubegriffe, T Wy Negﬁnnulzﬁachﬁge un:
Leitfaden, Baudirektion Kanton ZH in den Dimensionen beschrankt

Anbaute

a Gebaudeldnge der Anbaute bzw. Kleinbaute

]

Kleinbaute

Gebéude

Abbildung 50 Schema Gebaude, Klein- und Anbauten gemass §§ 2, 2a nABV

Vorgenommene Anpassung

Der Begriff "Besondere Gebaude" wird durch den Begriff "Klein- und Anbau-
ten" ersetzt.
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6.2 Anpassungen aufgrund MAG

Mustervorlage ARE Mit Schreiben vom 12. Februar 2020 informierte das Amt flir Raumentwicklung
(ARE) Uber die Regelungen auf kommunaler Ebene zur Umsetzung von § 19
des MAG und sicherte den Gemeinden Unterstiitzung zu. Diese erfolgt u.a. in
Form von Musterbestimmungen fir die BZO.

Die Gemeinde Schleinikon ibernimmt die Musterbestimmungen.

6.2.1 Freifliche

1200 bis 2'000 m? Die Freifliche kann gemiss § 19 Abs. 2 MAG von 1'200 m? bis 2'000 m? festge-
legt werden. Grundstlicke, welche kleiner sind als die von der Gemeinde defi-
nierten Freiflache, sind nicht vom Mehrwertausgleich betroffen, sofern der
Mehrwert aufgrund der Planungsmassnahme CHF 250'000 nicht Ubersteigt.
Ubersteigt der Mehrwert den Betrag von CHF 250'000, muss unabhéngig von
der definierten Freifliche ein Mehrwertausgleich geleistet werden.

Fur die Festlegung der Freiflache ist es bedeutend, wie gross der Anteil der
Baulandgrundstiicke ist, deren Flache tber bzw. unter der moglichen Freiflache
liegt.

6.2.1.1 Grundstiicke kleiner als 1'200 m?

Anteil Rund 84 % aller Grundstticke, welche fir eine kommunale Mehrwertabgabe
(MWA) in Frage kommen sind kleiner als 1'200 m2.

Flache Rund 55 % der Flachen, welche fiir eine kommunale MWA in Frage kommen,
liegen in Grundstiicken kleiner als 1'200 m2,

Quelle:
Eigene Darstellung
erstellt am 14. November 2023

Legende

Flache in Bauzone 2N \
Kleiner 1200 m? Abbildung 51 Ubersichtsplan Grundstiicke kleiner als 1'200 m?2

/
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6.2.1.2 Grundstiicke zwischen 1°200 m? und 2000 m?

Anteil Rund 9 % aller Grundstlicke, welche fiir eine kommunale MWA in Frage kom-
men, sind zwischen 1'200 m? und 2'000 m? gross

Flédchen Rund 16 % der Flachen, die fiir eine kommunale MWA in Frage kommen, lie-
gen in Grundstiicken mit einer Grosse zwischen 1'200 m? und 2'000 m?2.

Quelle:
Eigene Darstellung
erstellt am 14. November 2023

Legende

Flache in Bauzone zwi-
schen 1'200 - 1'500 m?

Flache in Bauzone zwi- 7

schen 1500-2000m”  Aphildung 52 Ubersichtsplan Grundstiicke zwischen 1200 m2 und 2'000 m2

5. Mai 2025 54/100



Revision Bau- und Zonenordnung Gossweiler

6.2.1.3 Grundstiicke grésser als 2°000 m?

Anteil Rund 7 % aller Grundstlicke, welche fiir eine kommunale MWA in Frage kom-
men, sind grosser als 2'000 m?.

Flachen Rund 29 % der Flachen, welche fiir eine kommunale MWA in Frage kommen,
liegen in Grundstlicken grésser als 2'000 m2,

Quelle:
Eigene Darstellung
erstellt am 14. November 2023

Legende
Flache in Bauzone
grésser 2'000 m?

Abbildung 53 Ubersichtsplan Grundstiicke grésser als 2'000 m?
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6.2.2 Fazit Flachenspiegel

Die Stuickelung der Baulandparzellen zeigt auf, dass eine Mehrheit von 84 %
der Grundstticke eine Flache von weniger als 1'200 m? aufweisen. Lediglich

16 % der Grundstiicke verfligen Uber eine Flache von 1'200 m? oder mehr. Es
zeigt sich, dass diese 16 % (grosser als 1'200 m?) der Grundstlicke 55 % der ge-
samten Bauflache, welche fiir den kommunalen MWA in Frage kdmen, beinhal-
tet. Das bedeutet, dass auch mit einer tiefen Freiflache ein beachtlicher Anteil
der Grundstiicke der Gemeinde Schleinikon nicht direkt ausgleichspflichtig
werden wiirde.

Anteil Grundstticke

Legende

Anteil Grundstlicke
kleiner 1'200 m?
Anteil Grundstticke
1'200 m? bis 1'500m?
Anteil Grundstticke
grésser 2'000 m?

Flachen

Legende

Flachen Grundstticke
kleiner 1'200 m?
Flachen Grundstticke
1'200 m? bis 1'500m?
Flachen Grundstticke
grésser 2'000 m?
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Verzicht
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6.2.3 Regelung in der Bauordnung

Die Gemeinde Schleinikon sieht vor, den Status quo mit vorliegender Revision
grundsatzlich beizubehalten.

Es wird zukiinftig mit keinem grdsseren Bevolkerungswachstum gerechnet.
Entsprechend ist auch davon auszugehen, dass keine grdsseren Infrastruktur
Aus- und Umbauten erfolgen missen. Es ist davon auszugehen, dass zukiinftig
keine Aufzonungen und Umzonungen erfolgen, welche dem kommunalen
Mehrwertausgleich unterstehen wiirden. Mehrwerte wiirden vermutlich nur an-
fallen, sofern neue Gestaltungspléne erarbeitet werden.

Basierend auf dieser Tatsache und den vorhergehenden Berechnungen, wird
daher auf die Einfiihrung des kommunalen Mehrwertausgleichs verzichtet.
Durch den Verzicht auf den Mehrwertausgleich zieht es zugleich einen Verzicht
auf stadtebauliche Vertrage nach sich.

In der Bau- und Zonenordnung wurde folgender Artikel erganzt:
(...)
3 Mehrwertausgleich
3.1 Verzicht auf Mehrwertausgleich

Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen entstehen, wird
keine Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 des Mehrwertausgleichsgesetzes
(MAG) erhoben.

(.)
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Uberarbeitung und Neustrukturierung

Ziel der Anpassungen

Art. 4.1.1
Zweck

Art. 4.1.2
Anforderungen

Art. 4.1.3
Nutzweise

Art. 4.2.1 Abs. 1
Ortspragende Bauten

Gossweiler

6.3 Weitere Anpassungen
6.3.1 Bestimmungen der Kernzone I und Il

Die Vorschriften der Kernzonen wurden Uberarbeitet und gemass den kanto-
nalen "Musterbestimmungen Kernzonen" der Baudirektion vom 20. Februar
2024 umstrukturiert.

Ergdnzend zur bestehenden Kernzone wird eine neue Kernzone Il eingefiihrt,
welche die ehemaligen Gebiete der Wohnzone niederer Dichte umfasst. Mit
der Umzonung werden die historisch entstandenen kleinen Flachen am Sied-
lungsrand neu vereinheitlicht und in eine Kernzone Il umgezont. Wo in den
Vorschriften nichts Abweichendes festgehalten wird, gelten fiir die neue Kern-
zone |l die allgemeinen Kernzonenbestimmungen.

Neu werden die Bestimmungen in der nBZO die folgenden Kapitel unterteilt:

1 Allgemeine Bestimmungen
2 Um- oder Ersatzbauten

3 Neu- oder Anbauten

4  Gemeinsame Bestimmungen

Ziel der Uberarbeitung ist einerseits der Schutz und der Erhalt der Ortsbildpra-
genden Strukturen, aber auch die Ermdglichung einer angemessenen und zeit-
gemassen Weiterentwicklung.

Allgemeine Bestimmungen

Entsprechend den unter § 50 PBG festgehaltenen Bestimmungen, bezwecken
die Kernzonenvorschriften der Kernzone | den Erhalt sowie die Erneuerung des
historischen Ortskerns der Gemeinde Schleinikon. Sie verfolgen das Ziel, orts-
bildgerechte Um-, Ersatz- und Neubauten sowie eine sorgféltige Weiterent-
wicklung und Erganzung der bestehenden Nutzungsstrukturen zu gewahrleis-
ten.

Mit der Kernzone Il wird neu die qualitatsvolle Einordnung von Neubauten im
Ubergangsbereich der Kernzone | und der Landwirtschaftszone sichergestellt.

Unter Art. 4.1.2 nBZO werden neu allgemeine Anforderungen / Rahmenbedin-
gungen fiir bauliche Veranderungen in den Kernzonen festgehalten.

Zur besseren Lesbarkeit werden die Bestimmungen zur Nutzweise der Kernzo-
nen an den Anfang der Kernzonenbestimmungen verschoben.

Um- oder Ersatzbauten

Die im Krenzonenplan als ortspragend gekennzeichneten Gebaude und Ge-
baudeteile durfen, wie bisher, ausschliesslich unter Beibehalt der Volumetrie
mit Gebaudelange und -breite, der First- und Traufhéhe, der Dachneigung, der
Stellung und der Orientierung (Adressierung) umgebaut oder ersetzt werden.
Zur besseren Lesbarkeit werden die bei Um- und Ersatzbauten zu berlcksichti-
genden Merkmale neu in aufgelisteter Form wiedergegeben. Der Artikel ent-
spricht inhaltlich dem bisherigen Artikel Art. 3.3 Abs. 1 aBZO.
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Ehemaliger Art. 3.3 Abs. 2
Unterschutzstellungen

Ehemaliger Art. 3.3 Abs. 4
Regelbauweise bei ortspragenden
Bauten

Art. 4.2.1 Abs. 2
Punktierte Gebaude

Art. 42.1 Abs. 3
Ubrige Gebiude

Art. 4.2.1 Abs. 4

Dachaufbauten

Art. 422
Abweichungen

Art. 4.2.3
Umnutzung Okonomiegeb&ude

Gossweiler

Der Artikel wird aufgehoben. Allfallige Unterschutzstellungen gehen den Best-
immungen der BZO auch ohne konkrete Erwahnung vor. Zudem implementiert
die ehemalige Vorschrift, dass Unterschutzstellungen nur in der Kernzone den

zugrundeliegenden Vorschriften vorgehen, was nicht der Fall ist.

Der Artikel wird aufgehoben. Unter Art. 4.2.1 Abs. 1 nBZO wird unmissver-
standlich festgelegt, dass ortspragende Bauten ausschliesslich unter Beibehalt
der Lage, des Grundrisseses, der Dachform und Firstrichtung sowie der Ausbil-
dung der Fassade umgebaut oder ersetzt werden dirfen. Vorbehalten bleiben
Abweichungen gemass Art. 4.2.2 Abs. 1 und 2 nBZO.

Die im Kernzonenplan punktiert bezeichneten Bauten dirfen entweder an der
bisherigen Stelle und in den bisherigen Ausmassen gemass Art. 4.2.1 Abs. 1
nBZO um- oder wiederaufgebaut werden oder durch Neubauten gemaéss

Art. 4.3 nBZO ersetzt werden. Vorausgesetzt wird, dass durch entsprechende
bauliche Veranderungen das Ortsbild nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Alle als "Ubrige Gebaude" gekennzeichneten Bauten dirfen durch Neu- und
Anbauten gemass Art. 4.3 nBZO ersetzt werden.

Nachtréglich an ortsprdgende Bauten angebrachte Dachaufbauten, fallen unter
die Neubauvorschriften gemass Art. 4.3 nBZO. Vorbehalten bleiben weitere,
aus einer Unterschutzstellung hervorgehende Regelungen.

Bei Um- und Ersatzbauten von ortspragenden Bauten kdnnen Abweichungen
vom heutigen Zustand bewilligt werden, insofern sie notig sind und das Orts-
bild nicht nachteilig beeinflusst wird (vgl. Art. 4.2.2 Abs. 1 nBZO). Mégliche Ab-
weichungen sind zum Beispiel eine veranderte Fensteranordnung aufgrund ei-
ner neuen Nutzung oder eine aussenliegende Treppenanlage zu Gunsten der
Sicherheit (Fluchtwege). Entsprechende Abweichungen sind im Rahmen einer
Interessenabwagung zu begriinden respektive herzuleiten. Der Artikel ent-
spricht inhaltlich dem ehemaligen Art. 3.3 Abs. 3 aBZO.

Vielfach kdnnen zeitgendssische, architektonisch interessante Projekte in der
Kernzone nicht realisiert werden, weil sie die Bauvorschriften nicht einhalten.
Um bei Um- und Ersatzbauten von ortsbildpragenden Bauten solche beson-
ders guten Projekten - im Sinne einer herausragenden architektonischen Leis-
tung - zulassen zu kdnnen und so das Ortsbild zu bereichern, wird unter Art.
4.2.2 Abs. 2 nBZO ein neuer Artikel aufgenommen.

Mit dem neuen Artikel soll eine Weiterentwicklung durch gute Projekte mit
zeitgendssischer Architektur, welche das Ortsbild qualitatsvoll weiterentwi-
ckeln, moglich sein. Dazu kdnnen Abweichungen zu den Bestimmungen Uber
Lage, Grundriss und Firstrichtung von ortspragenden Bauten bewilligt werden.
Entsprechende Abweichungen setzen jedoch ein zustimmendes Fachgutachten
voraus, um eine Willklir vorzubeugen und eine gute Qualitat sicherzustellen.

Mit der neuen Bestimmung kénnen Okonomiegeb&ude bis zu 80 % des beste-
henden Bauvolumens fiir Wohn- oder Gewerbenutzungen — gemass den orts-
spezifischen Bedrfnissen — umgenutzt werden. Um die Wirkung des beste-
henden Bauvolumens (v.a. Strukturierung, Dachflachen sowie Aussenbereiche)
zu erhalten, sollen Ausristungen und Ausstattungen moglichst im bestehen-
den Bauvolumen integriert werden.
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Art. 4.3.1
Grundmasse

Art. 4.3.2
Fassadenbereiche

Art. 433
Stellung von Neu- und Anbauten

Art. 43.4 Abs. 1,3 und 4
Dachgestaltung - Grundsatz

Art. 4.3.4 Abs. 2
Dachgestaltung - Firstrichtungen

Art. 4.3.5 Abs. 1 bis 4
Dachgestaltung - Dachaufbauten

Gossweiler

Neu- und Anbauten

Die bestehenden Grundmasse werden mit den Grundmassen flr die neue
Kernzone Il ergénzt. Diese orientieren sich grundsatzlich an den bisherigen
Bestimmungen der Wohnzone niedriger Dichte. Im Sinne einer Vereinheitli-
chung und der Innenentwicklung wird einzig die bisherige Fassadenh&he (Ge-
baudehdhe) von ehemals 4.8 m auf 7.5 m angehoben. In den neu der Kernzone
K Il zugewiesenen Flachen sind somit neu zwei Vollgeschosse moglich.

Die Unterschiede bei den Gebaudeldngen der Kernzone | und der Kernzone I
sind dem jeweiligen Zweck geschuldet. Gebaude in der Kernzone Il sollen eine
geringere maximale Gebaudeldnge aufweisen, da die diese als Ubergangsbe-
reich zwischen der Kernzone | und der Landwirtschaftszone dient.

Der Art. 4.3.2 nBZO wird entsprechend den Prézisierungen im Kernzonenplan
erganzt. Insofern im Kernzonenplan vorhanden, missen die wichtigen Begren-
zungen von Platz- und Strassenrdumen beibehalten werden und die wesentli-
chen Fassadengliederungen- und materialiserungen sind bei Umbau oder Er-
satz zu Ubernehmen.

Um den Erhalt der kernzonentypischen Strukturen bestmaoglich sicherzustellen,
wird unter Art. 4.3.3 nBZO neu festgehalten, dass die Anordnung von Neu- und
Anbauten auf die charakteristische Gliederung und Bebauungsstruktur von Alt-
bauten in der ndheren Umgebung Bezug nehmen muss.

In den Kernzonen sind wie bis anhin ausschliesslich Satteldacher mit gleichsei-
tiger Neigung zulassig. Die bisherige Regelung, welche besagte, dass Dacher
eine Neigung zwischen 40 und 43 Grad aufweisen missen, wird gelockert. Neu
diirfen Dacher in der Kernzone | eine Neigung von 40 bis 45 Grad aufweisen
(vgl. Art. 4.3.4 Abs. 1 nBZO). Fur die Kernzone Il wurden die bisherigen Bestim-
mungen der Wohnzone niedriger Dichte Gbernommen.

Neu werden die pragenden Firstrichtungen im Kernzonenplan festgelegt. Diese
sind verbindlich und entsprechend zu berticksichtigen.

Die Vorschriften zu Dachaufbauten und Dachflachenfenstern werden im Sinne
einer besseren Ubersichtlichkeit umstrukturiert und préazisiert.

In den Kernzonen wird das maximal zuldssige Mass fir Dachaufbauten gelo-
ckert (vgl. Art. 4.3.5 Abs. 2 nBZO). Neu dirfen Dachaufbauten im ersten Dach-
geschoss auf 1/3 der betroffenen Fassadenlange, statt wie bisher auf 1/4 der
betroffenen Fassadenldnge, erstellt werden. Wie bis anhin missen sich Dach-
aufbauten in den Kernzonen gut in die bestehende Dachlandschaft einfligen
und sind in der Regel als Giebellukarnen oder Schleppgauben auszugestalten.

Unter Art. 4.3.5 Abs. 3 nBZO wird neu klar strukturiert aufgefiihrt, welchen An-
forderungen Dachaufbauten in den Kernzonen gerecht werden missen. Die
bisherige Regelung, welche besagte, dass die Frontflache von Giebellukarnen
maximal 2.50 m? betragen darf, wird gelockert.

Durch das neue Maximalmass von 3.0 m? sind neu beispielsweise die folgen-
den maximalen Aussenmasse an Giebellukarnen maoglich:
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Quelle:
Eigene Darstellung h1
[0
e o1
h
b
h:1.0m, b: 20 m h:1.0m, b: 25 m h:1.25m,b:2.0m
h1:1.0 m, a: 45 ° h1:0.5m, a: 15 ° h1:0.5m, a: 30 °
Abbildung 54 Schema Giebellukarnen
Dacheinschnitte sind, wie bisher, nicht gestattet.
Art. 4.3.5 Abs. 5 bis 7 Bisher durften Dachflachenfenster eine maximale Lichtfliche von 0.45 m? auf-

Dachgestaltung - Dachflachenfenst : . o :
achgestaliung - Dachiacheniensier weisen. Im Rahmen der vorliegenden Revision wird das maximal zulassige

Lichtmass erhoht respektive an ein typisches Regelmass von 0.6 m? angepasst
(vgl. Art. 4.3.5 Abs. 5 nBZO).

Unter Art. 3.9 Abs. 3 aBZO wurde bisher der Begriff der "vertikalen Dachflache"
fur die Bemessung der maximal zuldssigen Anzahl Dachflachenfenster verwen-
det. Der Begriff ist irreflihrend, da dieser im eigentlichen Baubewilligungsver-
fahren mit der effektiven Dachflache gleichgestellt wird. Im Art. 4.3.4 Abs. 6
nBZO wird daher neu nur noch der Begriff "Dachflache" verwendet.

Der Art. 4.3.5 Abs. 6 nBZO wird dahingehend angepasst, dass Lichtbander auch
ohne Einbezug eines Fachgutachters erstellt werden kénnen. Gemass Art. 4.4.4
Abs. 2 nBZO steht es dem Gemeinderat jederzeit frei, einen Fachgutachter bei-
zuziehen.

Ehemaliger Art. 3.9 Abs. 10 Die Erlauterungen zur Zulassigkeit von Solaranlagen werden gestrichen. Diese
Solaranlagen . .
ist Ubergeordnet abschliessend geregelt.

Ehemaliger Art. 3.10 Bei Kreuz- und Kehrfirsten handelt es sich nicht um Dachaufbauten. Der her-

Kreuz- und Kehrfirste kémmliche Kreuzfirst setzt auf der Hohe des Hauptfirstes an und verlauft hori-
zontal im rechten Winkel zur Fassade. Kreuz- und Kehrfriste beziehungsweise
die zugehorigen Dacher sind somit Bestandteil der eigentlichen Dachflache.
Die gestalterischen Vorschriften zur Dachgestaltung (vgl. Art. 4.3.3 nBZO) ver-
hindern ein Gbermassiges Mass an Dachaufbauten / Kreuz- und Kehrfirsten.
Der Art. 3.10 Abs. 2 aBZO wird daher aufgehoben.

Art. 436 Der neue Artikel entspricht inhaltlich dem bisherigen Art. 3.7 Abs. 1 aBZO. Die-

Fassadengestaltung - Grundsatz ser wird dahingehend prazisiert, dass sich die Fassadengestaltung an der orts-
typischen Gliederung und an den Merkmalen der umliegenden Bauten zu ori-
entierend hat. Was als ortstypische Merkmale gilt wird neu Gbersichtlich aufge-
listet.

Art. 437 Die bisherige Regelung zu Sprossen, wird im neuen Art. 4.3.7 Abs. 2 nBZO ge-
;aezsci‘if:ugne;::Zﬁgﬂ’t;emer und lockert. Neu kann eine Sprossenteilung verlangt werden, insofern dies dem
Charakter des Gebaudes respektive des Ortsteils entspricht.

Aussenliegende Fensterladen - insbesondere in den Farben Griin und Braun -
sind ein Erkennungsmerkmal der Kernzone von Schleinikon. Daher wird unter
dem neue Art. 4.3.6 Abs. 3 nBZO neu festgehalten, dass das Anbringen von
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Art. 4.3.8
Fassadengestaltung - Anbauten /
Vorspringende Gebaudeteile

Art. 43.9 Abs. 1
Umgebung

Art. 4.3.9 Abs. 2
Platz- und Strassenrdume

Art. 43.9 Abs. 3
Massgebendes Terrain

Art. 4.3.9 Abs. 4
Baume

Art. 4.3.9 Abs. 5
Einzelelemente

Gossweiler

Fensterladen in herkdmmlicher Form verlangt werden kann, insofern es dem
Charakter des Gebaudes / des Ortsteils entspricht.

Der Art. 4.3.8 Abs. 2 nBZO entspricht inhaltlich dem ehemaligen Art. 3.6 aBZO.
Auf den Hinweis, dass Pergolen, Pavillon und kleine Vordacher auch in heute
gebrauchlichen Materialien erstellt werden dirfen, wird verzichtet. Massge-
bend ist, dass diese den Anforderungen gemass Art. 4.1.2 nBZO gerecht wer-
den und sich gut in die Kernzone einfiigen.

Da "Pergolen" nach oben grundsétzlich offen gestaltet sind, wird kiinftig auf
den Zusatz "gedeckte” verzichtet. Stattdessen wird der Begriff “Pavillon" er-
ganzt.

Die ortstypische Umgebungsgestaltung der Kernzonen mit ihren pragenden
Strukturen soll, wie es auch der bisherige Art. 3.11 aBZO sicherstellte, in ihrer
Eigenart erhalten bleiben. Neu wird prazisiert, dass die Umgebung unter Ver-
wendung der charakteristischen Materialisierung (bspw. gepflasterte Vorplatz-
und Hofstrukturen, niedrige Einfriedungen / Mauern) und Bepflanzung (bspw.
punktuelle hochstammige Baume, Vorgarten) weiterentwickelt werden soll.

Im Kernzonenplan werden neu ausgepragte Platz- und Strassenrdume verbind-
lich festgelegt. Die ausgepragten Platz- und Strassenrdume samt ihren wesent-
lichen Einzelelementen sollen nicht mit Gebduden oder Gebaudeteilen lber-
stellt / unterbaut werden. Ausgenommen von dieser Festlegung sind sickerfa-
hige Fahrzeugabstellplatze mit belebter Bodenschicht und aussen aufgestellte
Luft-/Wasser-Warmepumpen.

Unter dem neuen Art. 4.3.9 Abs. 3 nBZO wird, wie bisher unter Art. 3.11 aBZO,
festgehalten, dass gegenliber dem massgebenden Terrain moglichst wenige
Veranderungen vorzunehmen sind. Abgrabungen und Aufschiittungen sind
ausschliesslich in einem zurtickhaltenden und ortsbildgerechten Mass zuldssig.

Wie bereits Art. 4.3.9 Abs. 1 nBZO implementiert, sind markante Baume ein
charakteristischer Bestandteil der Kernzonenstruktur. Diese sind daher, wie bis-
her unter Art. 3.11 aBZO, auch kiinftig moéglichst zu erhalten und bei Abgang
entsprechend durch gleichartige mit Stammumfang mind. 12 cm zu ersetzen.
Neu werden die markanten Badume im Kernzonenplan verortet.

Neu werden im Kernzonenplan ortstypische Einzelelemente verbindlich festge-
legt. Diese sind zu erhalten und bei Abgang / Verlust zu ersetzen.
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Art. 441
Abstellplatze / Tiefgaragenrampen

Art. 4.4.2
Reklameanlagen

Art. 443
Bewilligungspflicht

Art. 5.1
Grundmasse

Art. 5.2
Nutzweise, Immissionen

Art. 5.3
Dachgestaltung

Gossweiler

Gemeinsame Bestimmungen

Abstellplatze und Tiefgaragenrampen kénnen das Ortsbild negativ pragen. Um
kiinftig eine gute Einordnung sicherzustellen, sind diese betreffend Lage und
Materialisierung sorgféltig in die Umgebung einzuordnen. Wo es aus wirt-
schaftlicher und baulicher Sicht verhéltnismassig ist, sind Tiefgaragenrampen,
um eine zuriickhaltende Erscheinung sicherzustellen, in Gebauden oder An-
bauten zu integrieren.

Der bisherige Art. 3.12 aBZO wird dahingehend prazisiert, dass sich Reklame-
anlagen, wie bspw. Tafeln, Fassadenbeschriftungen oder fest montierte Fahnen
gut ins Ortsbild einfligen missen. Massgebend fir eine gute Einordnung sind
unteranderem die Farbgebung, Grésse und Platzierung entsprechender Anla-
gen.

Der Artikel entspricht inhaltlich dem ehemaligen Art. 3.2 Abs. 2 aBZO. Er wird
dahingehend prazisiert, dass eine entstehende Baullicke nebst dem Ortsbild
auch einzelne Schutzobjekte nicht beeintrachtigen darf.

6.3.2 Bestimmungen der Wohnzone / Wohn- und Gewerbezone

In der bisherigen Fassung der BZO wurden die Wohnzonen (WnD / WmD) und
die Wohn- und Gewerbezonen (WG) in separaten Kapiteln abgehandelt. Da ein
Grossteil der zonengemassen Bestimmungen identisch ist und es sich bei der
Wohn- und Gewerbezone im Grundsatz ebenfalls um eine Wohnzone handelt,
werden die Zonen im Rahmen der vorliegenden Revision im Sinne einer Ver-
einfachung zusammengefasst.

Die Wohnzone niedriger Dichte wird in eine neuen Kernzone Il umgezont. Mit
der Umzonung gibt es daher neu nur noch eine Wohnzone sowie eine Wohn-
und Gewerbezone.

Die Grundmasse zur Wohnzone niedriger Dichte entfallen, da die Flachen der
Wohnzone niederer Dichte in die Kernzone Il umgezont werden.

Die Grundmasse unter Art. 5.1 nBZO werden mit den Bestimmungen zur
Wohn- und Gewerbezone WG erganzt.

Bisher wurde, im Hinblick auf die maximal zulassige Lange beim Zusammenbau
von Gebauden, unteranderem der Begriff der "Gesamtlange" in den Grund-
massen aufgeflihrt. Da diese der maximal zuldssigen "Gebdudeldnge” ent-
spricht, wird kiinftig auf die Erwdhnung dieses Begriffs verzichtet.

Die Nutzweisen der Wohnzone und der Wohn- und Gewerbezone werden un-
ter dem neuen Art. 5.2 abgehandelt. Die zuladssigen Nutzungen bleiben unver-
andert.

Auf die Verwendung des Begriffs "Ubliche Arbeitszeiten" wird kiinftig verzich-
tet. Es gelten die Bestimmungen zu den Ruhezeiten gemass Polizeiverordnung
der Gemeinde Schleinikon vom 1. Januar 2021.

In der Wohnzone sind wie bis anhin ausschliesslich Satteldacher zulassig. Die
bisherige Regelung, welche besagte, dass Dacher eine Neigung zwischen 30
und 43 Grad aufweisen missen, wird gelockert. Neu dirfen Dacher eine Nei-
gung von 30 bis 45 Grad aufweisen. Dies entspricht auch der neuen Kernzone
Kll.
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Zusatzlich zu Satteldachern sind in der Wohn- und Gewerbezone WG neu auch
Flachdacher zulassig. Im Ortsteil Wasen, welcher als alleiniger Siedlungsteil in
Erscheinung tritt und fast vollstandig der Wohn- und Gewerbezone zugewie-
sen ist, kdnnen somit neu auch Flachdacher auf Hauptbauten erstellt werden.
In den Wohnzonen wird, insbesondere zur Riicksichtnahme des 6rtlichen Cha-
rakters und der historischen Siedlungsstruktur (Kernzone) auch zukiinftig auf
die Zul3ssigkeit von Flachdachern auf Hauptgebauden verzichtet.

Bisher waren fiir Klein- und Anbauten (ehemals besondere Gebaude) gemass
Art. 4.2.2 Abs. 2 aBZO nebst Sattelddchern auch Pult- und Schleppdacher mit
geringerer Neigung zulassig. Diese Vorschrift wird dahingehend gelockert,
dass bei Klein- und Anbauten in den Wohnzonen und der Wohn- und Gewer-
bezone nebst Sattelddchern auch andere Dachformen (z.B. Flachdacher) zulas-
sig sind.

6.4 Bestimmungen der Reservezone

Ehemaliger Art. 6 Im Rahmen der vorliegenden Revision werden die im Zonenplan als Reserve-

Reservezone R . . . .
zone gekennzeichneten Flache der kantonale Landwirtschaftszone zugewiesen
(vgl. Kapitel 7.1). Das Kapitel und der Verweis auf die Bestimmungen im PBG
wird daher gestrichen.
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Ehemaliger Art. 7.1
Geschlossene Uberbauung

Ehemaliger Art. 7.1.1
Gebaudeldnge bei besonderen
Gebéauden / Klein- und Anbauten

Ehemaliger Art. 7.1.2
Reduzierter Grenzabstand und
Grenzbau flr besondere Gebaude

Art. 7.1.1
Grenzbau

Ehemaliger Art. 7.1.4
Naherbau

Art. 7.1.2
Abstand an Strassen, Wegen und
Platzen ohne Baulinien
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6.5 Zoneniibergreifende Bestimmungen
Bauweise und Abstinde

Der Artikel zur geschlossenen Uberbauung findet in der nBZO keine Anwen-
dung mehr, da die Wohnzonen WnD in eine Kernzone Il umgezont wird.

Unter dem ehemaligen Art. 7.1.1 aBZO wurde bisher festgehalten, dass beson-
dere Gebaude (neu Klein- und Anbauten) bis zu einer maximalen Gebau-
degrundfldche von héchstens 50 m? bei der Berechnung der Geb&udeldnge
nicht zu beriicksichtigen sind. Diese Bestimmung ist hinféllig, da unter § 28
Abs. 3 nABV festgehalten wird, dass Anbauten bei der Berechnung der Gebau-
delénge ausser Ansatz fallen, insofern die BZO nichts anderes bestimmt. Wei-
sen Anbauten eine Grundflache von mehr als 50 m? auf so sind diese als Teil
des Hauptgebaudes zu beurteilen und bei der Berechnung der Gebadudeldange
zu bericksichtigen.

Gemass Ubergeordneter Gesetzgebung § 270 nPBG dirfen Klein- und Anbau-
ten ohne nachbarliche Zustimmung in einem Abstand von 3.5 m parallel zur
Grenze verlaufenden Linie erstellt werden. Die Bestimmung (Art. 7.1.2 Abs. 1
aBZO) ist daher hinfallig und wird aufgehoben.

Unter dem ehemaligen Art. 7.1.2 Abs. 2 aBZO wurde festgehalten, dass fir ei-
nen Grenzabstand unter 3.5 m sowie den Grenzbau die schriftliche Zustim-
mung des Nachbarn erforderlich ist. Da unter § 270 Abs. 2 nPBG bereits festge-
halten wird, dass ein Naherbraurecht durch nachbarliche Vereinbarung be-
grindet werden kann, ist der bisherige Artikel hinfallig und wird aufgehoben.
Der Grenzbau fir Klein- und Anbauten wie auch fir Hauptbauten wird neu un-
ter Art. 7.1.2 nBZO geregelt.

Der bisherige Artikel wird dahingehend angepasst, dass dieser fir Klein- und
Anbauten wie auch fiir Hauptgebaude angewendet werden kann.

Die Bestimmung, dass ein Grenzbaurecht zwingend im Grundbuch einzutragen
ist, wird gestrichen. Es liegt nicht in der Kompetenz der BZO, einen solchen
Eintrag zu verlangen.

Gemass der laufenden Revision des PBG (Antrag des Regierungsrates vom 7.
Marz 2023) wird gegeniiber der Landwirtschaftszone kiinftig ein allgemeingiil-
tiger Abstand festgelegt. Dieser betragt fir oberirdische Gebdude mindestens
3.5 m. Die bisherige Regelung, wonach Klein- und Anbauten gegentiber Nicht-
bauzonen einen Abstand von mindestens 1 m einhalten mussen, widerspricht
somit kiinftigem Ubergeordneten Recht und ist aufzuheben.

Unter § 270 Abs. 3 nPBG wird geregelt, dass ein Naherbaurecht durch nachbar-
liche Vereinbarung unter Vorbehalt einwandfreier wohnhygienischer und feu-
erpolizeilicher Verhaltnisse begriindet werden kann. Die bisherige Regelung
unter Art. 7.1.4 aBZO kann daher aufgehoben werden.

Die Bestimmung, dass ein entsprechendes Naherbaurecht zwingend im Grund-
buch einzutragen ist, wird gestrichen. Es liegt nicht in der Kompetenz der BZO,
einen solchen Eintrag zu verlangen.

Bisher wurde lediglich festgehalten, dass fir unterirdische Bauten gegeniiber
Strassen, Wegen und Platzen ohne Baulinien ein Abstand von mindestens
3.5 m gilt. Die Bestimmung wird, analog den Inhalten von § 265 nPBG, mit den
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Art. 7.2.1
Siedlungsdkologie

Von links nach rechts:

Sicherfahiges, begriinbares
Rasengitter / Pflasterung mit breiten,
begriinten Fugen / Chaussierte Flache
Quelle:

Programm Klimaanpassung,
Fachplanung Hitzeminderung,

Stadt Ziirich (2020)

Art. 7.2.2
Vermeidung von Lichtverschmutzung

Gossweiler

fur oberirdische Bauten geltenden Abstéanden gegeniber Strassen und Wegen
ohne Baulinien, erganzt.

Umgebungsgestaltung

Baume kénnen wesentlich zur Reduktion der Hitzebelastung im Siedlungsraum
beitragen. Unter anderem durch den Effekt von Schatten und Verdunstungs-
kiihlung. Entsprechend wird im Rahmen der vorliegenden Revision neu festge-
halten, dass der Baumbestand im Grundsatz zu schonen ist (vgl. Art. 7.2.1
nBZO). Der Gemeinderat kann Neu- oder Ersatzpflanzungen verlangen.

Um eine befriedigende Einordnung von Bauten und Anlagen sowie einen at-
traktiven Strassenraum sicherzustellen, wird unter Art. 7.2.1 Abs. 2 nBZO neu
festgehalten, dass der Strassenabstandsbereich vorzugsweise mit standortge-
rechten Pflanzen zu begriinen ist. Der Verkehrssicherheit, insbesondere hin-
sichtlich der einzuhaltenden Sichtbeziehungen, ist Rechnung zu tragen.

Versiegelte Flachen verstarken den Hitzeinseleffekt. Jede Entsiegelung tragt
daher unmittelbar zu einem angenehmeren Stadtklima bei. Ein hoher Griinan-
teil, nattrliche Materialien und eine hohe Durchlassigkeit des Bodens reduzie-
ren die Warmespeicherung des Untergrunds. Der héhere Wasseraustausch hat
einen zuséatzlichen Kiihlungseffekt zur Folge (Verdunstungskiihle). Die Versie-
gelung des Bodens ist daher auf das notwendige Minimum zu beschranken
(vgl. Art. 7.2.1 Abs. 3 nBZO).

Abbildung 55 Beispiele von sickerfahiger Materialisierung des Bodens
Im Sinne der Siedlungsdkologie wird im Rahmen der vorliegenden Revision
vorgeschrieben, dass Flachdacher von Hauptgebduden sowie von Tiefgaragen-
einfahrten zu begriinen sind, insofern diese nicht als begehbare Terrasse be-
nutzt werden (vgl. Art. 7.2.1 Abs. 4 nBZO). Begriinte Flachdacher schaffen eine
okologische Ausgleichsflache, auf welcher Pflanzen und Tiere Lebensraum fin-
den und wirken sich positiv auf das Kleinklima aus. Aufgrund des Wasserriick-
halts bei Regenfallen und der daraus resultierenden Verzégerung des Regen-
wasserabflusses (Retention), wird die Kanalisation entlastet.

Unter Lichtverschmutzung ist die kiinstliche Aufhellung des Nachthimmels mit
schadlichen oder lastigen Auswirkungen zu verstehen. Konkret wirken sich
kunstliche Lichtquellen auch auf die Artenvielfalt der Tierwelt aus. Nachtaktive
Tiere kdnnen durch kiinstliches Licht erheblich gestort, deren Lebensraum
durchschnitten, ihr Aktionsradius eingeschrankt und deren Nahrungsangebot
reduziert werden.

Gemass Art. 11 Abs. 1 Umweltschutzgesetz (USG) sind Lichtemissionen in ers-
ter Linie durch Massnahmen an der Quelle zu begrenzen. Im Rahmen der vor-
liegenden Revision wird unter Art. 4.4.3 nBZO demnach neu vorgeschrieben,
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Art. 7.2.4
Spiel- und Erholungsflachen

Art. 7.3.1
Fahrzeugabstellplatze
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dass Beleuchtungen im Aussenraum auf das notwendige Minimum zu be-
schranken sind. Lichtquellen sind so anzuordnen, dass diese von oben nach
unten leuchten.

Die Betriebszeiten werden fiir Leuchtreklamen und Schaufensterbeleuchtungen
neu zusatzlich eingeschrankt. Diese miissen zwischen 22.00 und 06.00 Uhr aus-
geschaltet sein.

Dem Gemeinderat bleibt es zudem vorbehalten, weiterfliihrende Einschrankun-
gen - insbesondere bezliglich der Betriebszeiten - anzuordnen.

Unter § 238 PBG wird vorgeschrieben, dass bei der Erstellung von Mehrfamili-
enhdusern im angemessenen Umfang verkehrssichere Flachen als Spiel- und
Ruheflachen bereitzustellen sind. Die BZO der Gemeinden kdnnen dazu ergéan-
zende Bestimmungen enthalten.

Die rechtsgultige BZO der Gemeinde Schleinikon schrieb bisher vor, dass pro
Wohnung / Wohneinheit mindestens eine Flache von 10 m? als Kinderspielfla-
che zu gestaltet war.

Da gemaéss den Bestimmungen von § 238 PBG nicht nur Kinderspielflachen,
sondern auch Ruheflachen fir die weitere Bewohnerschaft bereitzustellen sind,
wird unter Art. 7.2.4 Abs. 1 nBZO neu konkretisiert, dass bei Neubau oder neu-
baudhnlichen Umbauten und Erweiterungen von Mehrfamilienhdusern, an ver-
kehrssicherer und gut besonnter Lage Freiflachen als Spiel- und Erholungsfla-
chen auszugestalten sind.

Deren Bemessung wird angepasst. Neu haben die Flachen einen Mindestum-
fang von 15 % der dem Wohnen gewidmeten Geschossflachen (SIA 416) auf-
zuweisen. Dadurch wird sichergestellt, dass flir grossere Wohnungen, welche
gegebenenfalls auch eine Mehrzahl an Bewohnenden aufweisen kénnen, ent-
sprechend grossere Spiel- und Erholungsflachen bereitzustellen sind. Diese
sind dauernd ihrem Zweck zu erhalten (vgl. Art. 7.2.4 Abs. 3 nBZO).

Da in den Kernzonen aufgrund der gegebenen ortsbaulichen Struktur engere
Verhéltnisse herrschen, kdnnen die Flachen in diesen Fallen entsprechend den
Platzverhaltnissen reduziert werden (vgl. Art. 7.2.4 Abs. 4 nBZO).

Abstellplatze und -flachen

Die Anzahl erforderlicher Abstellplatze fir Wohnnutzungen wird aktualisiert.
Bisher wurde die Anzahl zu erstellende Abstellplatze anhand der massgebli-
chen Geschossflachen (GF) von Wohnungen (1 Abstellplatz pro 80 m?) berech-
net. Die Anwendung dieser Bestimmung flhrte in der Vergangenheit zu einer
knappen bis ungeniigenden Anzahl Abstellplatze.

Neu sind fiir Wohnungen bis und mit 2.5 Zimmer jeweils 1 Abstellplatz zu rea-
lisieren. Dies entspricht dem vorgeschlagenen Wert gemass der "Wegleitung
zur Regelung des Parkplatzbedarfs in kommunalen Erlassen” der Baudirektion
vom 15. Juni 2018 (Stand Vernehmlassung). Bei Wohnungen bis und mit 3.5
Zimmern sind neu 1.5 Abstellplatze pro Wohnung zu erstellen und bei Woh-
nungen mit mehr als 3.5 Zimmern 2 Abstellpldtze pro Wohnung.

Abstellplatze flir Besuchende bemessen sich neu an der Anzahl Wohnungen.
Pro 3 Wohnungen ist 1 Abstellplatz fiir Besuchende zu erstellen.
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Die Auswirkungen auf die Anzahl zu erstellenden Abstellplatze ist nachstehend
beispielhaft aufgezeigt:

Beispiel 1: MFH mit 5 Wohnungen mit mehr als 3 Zimmern / Gber 100 m? GF

Bestimmungen aBZO Bestimmungen nBZO
Abstellplatze 7 10
Abstellplatze fur Besuchende 1 2

Beispiel 2: MFH mit 4 Wohnungen mit 3.5 Zimmern / 80 m? GF

Bestimmungen aBZO Bestimmungen nBZO
Abstellplatze 4 6
Abstellplatze fur Besuchende 1 2

Bei Einfamilienhdusern sind neu 2 Abstellpldtze fir Bewohnende und mindes-
tens 1 Abstellplatz fiir Besuchende zu erstellen. Die Garagenvorplatze konnen
als Abstellplatz angerechnet werden.

Wie bisher richtet sich der Pflichtbedarf an Abstellplatzen bei anderen Nutzun-
gen / Spezialnutzungen nach der einschlagigen Norm. Neu wird konkret da-
rauf verwiesen, dass die jeweils glltige VSS-Norm massgebend ist.

Der bisherige Art. 7.3.1 Abs. 7 nBZO wird dahingehend prazisiert, dass Abstell-

platze und ihre Zufahrten wo mdéglich mit wasserdurchlassigem Belag zu verse-
hen sind. Durch die naturliche Versickerung des Regenwassers wird die Kanali-

sation entlastet.

Art.7.3.2 Bisher gab es keine Vorschriften zu Valet-Parking-Anlagen oder dhnlichem in

Parkierung fur Dritte gegen Entgelt  yor 70 Schleinikon. Das regionale Gesamtverkehrskonzept Ziircher Unterland
plus (rGVK PZU+) regelt in den Handlungsstrategieblattern mit einzelnen Mas-
snahmenbereichen unterschiedliche Themen. Unter anderem den Ausschluss
von Valet-Parking in einzelnen Gemeinden rund um den Flughafen Kloten.

Die BZO wird mit dem Art. 7.3.2 erganzt.
Die Vorschrift regelt:

Gewerblich genutzte Parkplatze ohne Zusammenhang einer baulichen
Nutzung auf dem Gemeindegebiet: Gewerblich genutzte Parkplatze wer-
den als entgeltliche Parkierungsanlagen fiir einen unbestimmten Kreis an
Personen genutzt und betrieben. lhre Nutzung ist durch ein Interesse an ei-
ner Gewinnerzielung motiviert. Eine begriindete bauliche Nutzung des Bau-
grundstiicks / auf dem Gemeindegebiet fehlt. Unter diese Kategorie fallen
das "Valet-Parking / Off-Airportparking". Von solchen Anlagen sind erhebli-
che Auswirkungen auf die Umwelt (Strassenlarm; Luftschadstoffe) und die
Raumordnung (Strassenkapazitat) zu erwarten. Diese sind aus planerischen
oder infrastrukturellen Griinden entsprechend der Gemeindeautonomie her
einzuschranken resp. zu verbieten. Davon ausgenommen sind Parkierungs-
anlagen, welche in rechtsgiltigen Richtplanen festgelegt sind.

Die Vorschrift regelt nicht:

Autohandel: Hierbei handelt es sich um Verkaufsflachen, die nicht der Par-
kierung im eigentlichen Sinne dienen. Die dort ausgestellten Fahrzeuge
sind nicht immatrikuliert und werden zum Zweck des Verkaufs abgestellt.
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Art. 7.3.3
Abstellflachen fur Kinderwagen,
Fahrrader und Motorfahrrader

Ehemaliger Art. 7.6
Aussenantennen

Ehemaliger Art. 7.7
Kehrichtbeseitigung und Kompostie-
rung

Art. 7.4 Abs. 1
Beriicksichtigung Gefahrenkarte

Gossweiler

Autogarage: Die Autogarage dient dem Reparieren von Fahrzeugen. Bei
dieser Nutzung handelt es sich um Ge-werbe- und nicht um Parkierungsfla-
chen.

Autovermietung (inkl. Car-Sharing): Die Dienstleistung einer Autover-
mietung ist nicht das Parkieren von Motorfahrzeugen, sondern die Abgabe
und Bewirtschaftung von Mietobjekten.

Parkierung im 6ffentlichen Grund: Mit 6ffentlich bewirtschafteten Parkie-
rungsangeboten (Benltzungsgebiihren oder Lenkungsabgaben) wird keine
Gewinnerzielung verfolgt. Somit handelt es sich daher nicht um ein kom-
merzielles Angebot.

Bisher wurde festgehalten, dass bei Mehrfamilienhdusern in der Nahe des
Hauseinganges genligend Abstellflache fiir Kinderwagen, Fahrrader und Mo-
torfahrrader bereitzustellen sind. Fir Gartengerate wurden entsprechende Gar-
tenschopfe gefordert.

Die Regelung zur Bereitstellung von Flachen fiir Gartengerate wird aufgeho-
ben.

In der Revision wird die Bemessung der bereitzustellenden Abstellplatze fir
Fahrrader und Motorfahrrdder gemass der kantonalen "Wegleitung zur Rege-
lung des Parkplatzbedarfs in kommunalen Erlassen” (Stand: Fassung fiir die
Vernehmlassung, 15. Juni 2018) respektive der aktuellen VSS-Norm (VSS 40
065) aktualisiert. Neu ist bei Mehrfamilienhausern pro Zimmer ein Abstellplatz
fur Fahrrader und Motorfahrrader zu erstellen. Bei der Berechnung sind allfal-
lige Bruchteile Gber 0.5 aufzurunden.

Fur andere Nutzungen erfolgt die Dimensionierung gemass dem neuen Abs. 2
basierend auf der jeweils giltigen VSS-Norm.

Die Dimensionierung von Kinderwagenabstellplatzen wird in der revidierten
Fassung unter Art. 7.3.2 Abs. 2 nBZO geregelt. Neu wird vorgeschrieben, dass
bei Wohnbauten mit drei und mehr Wohnungen mit wenigstens drei Zimmern
genligend grosse, gut zugangliche Abstellflachen fir Kinderwagen zu erstellen
sind. Pro Wohnung mit drei und mehr Zimmern ist dabei von ca. einem Ab-
stellplatz mit jeweils ungefahr 1 m? Abstellfliche auszugehen. Um eine gute
Zuganglichkeit zu gewdhrleisten, sind die Abstellflachen vorzugsweise ebener-
dig in der Nahe des Hauseingangs zu platzieren.

Der Artikel wird aufgehoben. Die Thematik ist Gibergeordnet unter § 238 nPBG
geregelt.

Der Artikel wird aufgehoben. Die Thematik ist Gbergeordnet unter § 249 PBG
und nebengeordnet in der Abfallverordnung der Gemeinde Schleinikon gere-
gelt.

Naturgefahren

Zahlreiche Bauten und Anlagen im Gemeindegebiet sind von Naturgefahren
betroffen (vgl. Kapitel 3.3.4). Bei planungsrechtlichen Festlegungen sind Gefah-
renbereiche zu beriicksichtigen. Die Naturgefahrenkarte wird im Rahmen der
vorliegenden Revision entsprechend in der BZO verankert.
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Art. 7.4 Abs. 2
Objektschutz

Art. 8.2

ArealUberbauungen -
Gebaudeldngenzuschlag
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Wo der Hochwasserschutz nicht durch planungsrechtliche Massnahmen, Ge-
wasserunterhaltsmassnahmen oder bauliche Massnahmen am Gewdsser mog-
lich ist, ist der Hochwasserschutz durch Objektschutzmassnahmen sicherzustel-
len. In der BZO wird dafir eine neue Bestimmung aufgenommen.

Arealiiberbauungen

Bei Arealliberbauungen galt geméss ehemaligem Art. 8.2 Abs. 2 aBZO inner-
halb des Areals der minimale Gebaudeabstand gemass 8§ 270 und 271 PBG.
Die Vorschrift wird aufgehoben, da diese keinen erkennbaren Mehrwert bietet.
Innerhalb eines zusammenhangenden Areals mit einer Grundeigentiimerschaft
ist ein entsprechendes Naherbaurecht auch ohne Bestimmung zulassig. Ande-
renfalls besteht die Mdglichkeit zur Erteilung eines schriftlichen Naherbaurech-
tes.
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Aktualisierung Layout

Reservezone
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7  Anpassungen des Zonenplans

Der Zonenplan wird gemass der Verordnung Uber die Darstellung fir Nut-
zungsplane (VDNP) Gberarbeitet und einem neuen Layout zugefihrt.

7.1 Bereinigung Reservezone

Der rechtskraftige Zonenplan wurde tberprift. Aufgrund der tibergeordneten
Vorgaben aus dem kantonalen Richtplan werden die bestehenden Reservezo-
nen dem Landwirtschaftsgebiet zugewiesen. Die Reservezone kann nicht ein-
gezont werden.

Die Reservezone ist keine Bauzone. Bauten und Anlagen sind darin nur nach
Art. 24 RPG zulassig. Grundsatzlich besteht fiir dortige Bauten und Anlagen ge-
genliber dem Gemeinwesen weder ein Anspruch auf Erschliessung noch ein
solcher auf Inanspruchnahme 6&ffentlicher Versorgungs- und Erschliessungsan-
lagen. Die Zuweisung von Grundstiicken in der Reservezone zu einer Nicht-
bauzone begriindet keinen Anspruch auf Entschadigung wegen materieller
Enteignung.

Zweieren

Zonenplananderung

Schleinikon
Zweieren

Umzonung: 11791 m? neu in Lk

Insgesamt werden 11'791 m? der bisherigen Reservezone neu der Landwirt-
schaftszone Lk zugewiesen.
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Zonenplan Stand 13. April 2010 (aktualisierte Darstellung gem. VDNP)
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Breiten

Zonenplananderung

Breiten —

Umzonung: 4'592 m? neu J:IZTRS“\.

Einzonung: 219 m® neu in K Il

Insgesamt werden 4'592 m? der bisherigen Reservezone neu der Landwirt-
schaftszone Lk zugewiesen.
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Arrondierungen

Grundstiick-Nr. 892 und 469
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7.2 Technische Einzonungen

Bei den nachfolgend erlduterten Zonenplananpassungen handelt es sich um
Einzonungen von versiegelten Verkehrsflachen, welche als Erschliessung der
Bauzone dienen.

Zonenplan Stand 13. April 2010 (aktualisierte Darstellung gem. VDNP)

G e | = s

Zonenplananderung

>

/

Einzonung: 291 m? neu in K Il B

Einzonung: 813 m2 neuin K1 /;

Die Stegacherstrasse verlauft auf dem Grundstiick Nr. 892 und erschliesst unter
anderem die Grundstlicke Nrn. 671, 672, 688, 692, 653, 954, 955 und 956. Der
Talweg verlauft auf dem Grundstlick Nr. 469 und erschliesst die Grundstiicke
Nrn. 1067, 1068, 675, 583, 1083 und 1082, welche sich innerhalb der Bauzone
befinden. Die Strassenabschnitte erflillen somit eine Erschliessungsfunktion
und werden daher im Rahmen der vorliegenden Revision der Bauzone zuge-
wiesen.

Insgesamt werden 291 m? der bisherigen Landwirtschaftszone Lk neu der Kern-
zone Il zugewiesen und 813 m? der bisherigen Landwirtschaftszone Lk neu der
Kernzone | zugewiesen.

Aufgrund der oben beschriebenen Anpassungen sind die Auswirkungen auf
die kantonale Mehrwertausgleichpflicht zu prifen. Das Amt fiir Raumentwick-
lung hat mit Schreiben vom xx.xx.xxxx die Mehrwertprognose mitgeteilt.
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Grundstiick-Nr. 288
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Auch Verkehrsflachen fallen unter den Abgabetatbestand von § 2 MAG. Fir die
Bemessung jedoch verweist § 7 Abs. 2 MAV hinsichtlich die massgebende
Uberbauungsméglichkeit auf die anrechenbare Grundstiicksfliche (§ 259 PBG).
Geméss § 259 Abs. 2 PBG gehdren die Flachen der Grund-, Grob- und Feiner-
schliessung nicht zur anrechenbaren Grundstiicksflache. Daher ergibt sich, dass

bei der Einzonung einer Grund-, Grob- und Feinerschliessung kein Mehrwert
und somit auch keine Mehrwertabgabe anfallt.

Zonenplan Stand 13. April 2010 (aktualisierte Darstellung gem. VDNP)

Zonenplananderung

————
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—

Dachsleren

L

e

Die Lagerenstrasse verlauft unter anderem auf dem Grundstlick Nr. 288 und
erschliesst in diesem Bereich die Grundstlicke Nrn. 1020, 807, 808 und 480,
wobei sich das Grundstiick Nr. 480 ausserhalb der Bauzone befindet. Der Stras-
senabschnitt erfillt somit eine Erschliessungsfunktion und wird daher im Rah-
men der vorliegenden Revision der Bauzone zugewiesen.

Insgesamt werden 371 m? der bisherigen Landwirtschaftszone Lk neu der Kern-
zone | zugewiesen.
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Aufgrund der oben beschriebenen Anpassungen sind die Auswirkungen auf
die kantonale Mehrwertausgleichpflicht zu prifen. Das Amt fiir Raumentwick-
lung hat mit Schreiben vom xx.xx.xxxx die Mehrwertprognose mitgeteilt.

Auch Verkehrsflachen fallen unter den Abgabetatbestand von § 2 MAG. Fir die
Bemessung jedoch verweist § 7 Abs. 2 MAV hinsichtlich die massgebende
Uberbauungsméglichkeit auf die anrechenbare Grundstiicksfliche (§ 259 PBG).
Gemass § 259 Abs. 2 PBG gehoren die Flachen der Grund-, Grob- und Feiner-
schliessung nicht zur anrechenbaren Grundstiicksflache. Daher ergibt sich, dass
bei der Einzonung einer Grund-, Grob- und Feinerschliessung kein Mehrwert
und somit auch keine Mehrwertabgabe anfallt.

Grundstiick-Nr. 841 Zonenplan Stand 13. April 2010 (aktualisierte Darstellung gem. VDNP)
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Der Steindlerweg verlauft auf dem Grundstlick Nr. 841 und erschliesst das
Grundstiick Nr. 900 sowie alle Grundstiicke, welche Gber das Grundstiick
Nr. 901 erschlossen sind. Der Strassenabschnitt erflillt somit eine Erschlies-
sungsfunktion und wird daher im Rahmen der vorliegenden Revision der
Bauzone zugewiesen.

Insgesamt werden 194 m? der bisherigen Landwirtschaftszone Lk neu der Kern-
zone | zugewiesen.

Aufgrund der oben beschriebenen Anpassungen sind die Auswirkungen auf
die kantonale Mehrwertausgleichpflicht zu priifen. Das Amt fir Raumentwick-
lung hat mit Schreiben vom xx.xx.xxxx die Mehrwertprognose mitgeteilt.
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Auch Verkehrsflachen fallen unter den Abgabetatbestand von § 2 MAG. Fir die
Bemessung jedoch verweist § 7 Abs. 2 MAV hinsichtlich die massgebende
Uberbauungsméglichkeit auf die anrechenbare Grundstiicksfliche (§ 259 PBG).
Geméss § 259 Abs. 2 PBG gehdren die Flachen der Grund-, Grob- und Feiner-
schliessung nicht zur anrechenbaren Grundstiicksflache. Daher ergibt sich, dass
bei der Einzonung einer Grund-, Grob- und Feinerschliessung kein Mehrwert
und somit auch keine Mehrwertabgabe anfallt.

Zonenplan Stand 13. April 2010 (aktualisierte Darstellung gem. VDNP)

Breiten

Zonenplananderung

Umzonung: 6'476 m? neuin K Il

Der Sennhittenweg verlduft auf dem Grundstlick Nr. 278 und erschliesst die
Grundstticke Nrn. 786 und 787. Der Strassenabschnitt erflllt somit eine Er-
schliessungsfunktion und wird daher im Rahmen der vorliegenden Revision der
Bauzone zugewiesen.

Insgesamt werden 219 m? der bisherigen Landwirtschaftszone Lk und der bis-
herigen Reservezone neu der Kernzone Il zugewiesen.

Aufgrund der oben beschriebenen Anpassungen sind die Auswirkungen auf
die kantonale Mehrwertausgleichpflicht zu prifen. Das Amt fiir Raumentwick-
lung hat mit Schreiben vom xx.xx.xxxx die Mehrwertprognose mitgeteilt.
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Auch Verkehrsflachen fallen unter den Abgabetatbestand von § 2 MAG. Fiir die
Bemessung jedoch verweist § 7 Abs. 2 MAV hinsichtlich die massgebende
Uberbauungsméglichkeit auf die anrechenbare Grundstiicksflache (§ 259 PBG).
Gemass § 259 Abs. 2 PBG gehoren die Fldchen der Grund-, Grob- und Feiner-
schliessung nicht zur anrechenbaren Grundstiicksflache. Daher ergibt sich, dass
bei der Einzonung einer Grund-, Grob- und Feinerschliessung kein Mehrwert
und somit auch keine Mehrwertabgabe anfallt.

Zonenplan Stand 13. April 2010 (aktualisierte Darstellung gem. VDNP)

Zonenplananderung

P \ e p—
Einzonung:}((eu inKIl Umzonung:

Der vom Dorfrebenweg abzweigende Strassenabschnitt verlduft auf dem
Grundstiick Nr. 802 und erschliesst die Grundstticke Nrn. 795 und 796. Der
Strassenabschnitt erfiillt somit die Erschliessungsfunktion und wird daher im
Rahmen der vorliegenden Revision der Bauzone zugewiesen.

Insgesamt werden 92 m? der bisherigen Landwirtschaftszone Lk neu der Kern-
zone |l zugewiesen.

Aufgrund der oben beschriebenen Anpassungen sind die Auswirkungen auf
die kantonale Mehrwertausgleichpflicht zu prifen. Das Amt fiir Raumentwick-
lung hat mit Schreiben vom xx.xx.xxxx die Mehrwertprognose mitgeteilt.

Auch Verkehrsflachen fallen unter den Abgabetatbestand von § 2 MAG. Fiir die
Bemessung jedoch verweist § 7 Abs. 2 MAV hinsichtlich die massgebende
Uberbauungsméglichkeit auf die anrechenbare Grundstiicksfliche (§ 259 PBG).
Gemass § 259 Abs. 2 PBG gehoren die Fldchen der Grund-, Grob- und Feiner-
schliessung nicht zur anrechenbaren Grundstiicksflache. Daher ergibt sich, dass
bei der Einzonung einer Grund-, Grob- und Feinerschliessung kein Mehrwert
und somit auch keine Mehrwertabgabe anfallt.
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Zonenplan Stand 13. April 2010 (aktualisierte Darstellung gem. VDNP)

Zonenplananderung

%nzﬁﬂ mz neu in Wl@

Der Auweg verlauft auf dem Grundstiick Nr. 233 und erschliesst die Grundst-
cke Nrn. 1084, 1085, 232, 231 und 842. Wobei das Grundstlick Nr. 842 sich
ausserhalb der Bauzone befindet. Der Auweg erfiillt somit eine Erschliessungs-
funktion und wird daher im Rahmen der vorliegenden Revision gesamthaft der
Bauzone zugewiesen.

Insgesamt werden 55 m? der bisherigen Landwirtschaftszone Lk neu der
Wohnzone zugewiesen.

Aufgrund der oben beschriebenen Anpassungen sind die Auswirkungen auf
die kantonale Mehrwertausgleichpflicht zu prifen. Das Amt fiir Raumentwick-
lung hat mit Schreiben vom xx.xx.xxxx die Mehrwertprognose mitgeteilt.

Auch Verkehrsflachen fallen unter den Abgabetatbestand von § 2 MAG. Fiir die
Bemessung jedoch verweist § 7 Abs. 2 MAV hinsichtlich die massgebende
Uberbauungsméglichkeit auf die anrechenbare Grundstiicksflache (§ 259 PBG).
Gemass § 259 Abs. 2 PBG gehoren die Flachen der Grund-, Grob- und Feiner-
schliessung nicht zur anrechenbaren Grundstiicksflache. Daher ergibt sich, dass
bei der Einzonung einer Grund-, Grob- und Feinerschliessung kein Mehrwert
und somit auch keine Mehrwertabgabe anfallt.

5. Mai 2025 78/100



Revision Bau- und Zonenordnung Gossweiler

Grundstiick Nr. 943 Zonenplan Stand 13. April 2010 (aktualisierte Darstellung gem. VDNP)
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Der Hafnerhiittenweg verlauft auf dem Grundstlick Nr. 943 und erschliesst die
Grundstiicke Nrn. 889, 942, 941, 944 und 945. Das Grundsttick Nr. 890 befindet
sich ausserhalb der Bauzone. Der Hafnerhittenweg erfillt somit eine Erschlies-
sungsfunktion und wird daher im Rahmen der vorliegenden Revision gesamt-
haft der Bauzone zugewiesen.

Insgesamt werden 266 m? der bisherigen Landwirtschaftszone Lk neu der Kern-
zone | zugewiesen.

Aufgrund der oben beschriebenen Anpassungen sind die Auswirkungen auf
die kantonale Mehrwertausgleichpflicht zu prifen. Das Amt fiir Raumentwick-
lung hat mit Schreiben vom xx.xx.xxxx die Mehrwertprognose mitgeteilt.

Auch Verkehrsflachen fallen unter den Abgabetatbestand von § 2 MAG. Fiir die
Bemessung jedoch verweist § 7 Abs. 2 MAV hinsichtlich die massgebende
Uberbauungsméglichkeit auf die anrechenbare Grundstiicksflache (§ 259 PBG).
Gemass § 259 Abs. 2 PBG gehoren die Flachen der Grund-, Grob- und Feiner-
schliessung nicht zur anrechenbaren Grundstiicksflache. Daher ergibt sich, dass
bei der Einzonung einer Grund-, Grob- und Feinerschliessung kein Mehrwert
und somit auch keine Mehrwertabgabe anfallt.
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Zonenplan Stand 13. April 2010 (aktualisierte Darstellung gem. VDNP)

Zonenplananderung

Der westliche Strassenabschnitt der Wehntalerstrasse verlduft auf dem Grund-
stlick Nr. 1080 und erschliesst unter anderem das Grundstlck Nr. 930. Er ver-
bindet jedoch auch die Erschliessungsstrasse innerhalb der Bauzone mit der
Eggstrasse auf dem Grundstiick Nr. 622. Die Eggstrasse verlauft auf dem
Grundstiick Nr. 622 und erschliesst im stidlichen Bereich das Grundsttick Nr.
929. Die Strassenabschnitte erflllen somit die Erschliessungsfunktion und wer-
den daher im Rahmen der vorliegenden Revision der Bauzone zugewiesen.

Insgesamt werden 1'130 m? der bisherigen Landwirtschaftszone Lk neu der
Wohn- und Gewerbezone zugewiesen.

Aufgrund der oben beschriebenen Anpassungen sind die Auswirkungen auf
die kantonale Mehrwertausgleichpflicht zu prifen. Das Amt flir Raumentwick-
lung hat mit Schreiben vom xx.xx.xxxx die Mehrwertprognose mitgeteilt.

Auch Verkehrsflachen fallen unter den Abgabetatbestand von § 2 MAG. Fiir die
Bemessung jedoch verweist § 7 Abs. 2 MAV hinsichtlich die massgebende
Uberbauungsméglichkeit auf die anrechenbare Grundstiicksflache (8 259 PBG).
Gemass § 259 Abs. 2 PBG gehoren die Fldchen der Grund-, Grob- und Feiner-
schliessung nicht zur anrechenbaren Grundstiicksflache. Daher ergibt sich, dass
bei der Einzonung einer Grund-, Grob- und Feinerschliessung kein Mehrwert
und somit auch keine Mehrwertabgabe anfallt.
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Zonenplan Stand 13. April 2010 (aktualisierte Darstellung gem. VDNP)

Wigraben

Zonenplananderung

Wigraben

Der sidliche Strassenabschnitt des Wigrabenweg verlauft auf dem Grundstiick
Nr. 652 und erschliesst unter anderem die Grundstlicke Nrn. 657 und 353. Der
Strassenabschnitt erfiillt somit die Erschliessungsfunktion und wird daher im
Rahmen der vorliegenden Revision der Bauzone zugewiesen.

Insgesamt werden 87 m? der bisherigen Landwirtschaftszone Lk neu der
Wohnzone zugewiesen.

Aufgrund der oben beschriebenen Anpassungen sind die Auswirkungen auf
die kantonale Mehrwertausgleichpflicht zu prifen. Das Amt fiir Raumentwick-
lung hat mit Schreiben vom xx.xx.xxxx die Mehrwertprognose mitgeteilt.

Auch Verkehrsflachen fallen unter den Abgabetatbestand von § 2 MAG. Fiir die
Bemessung jedoch verweist § 7 Abs. 2 MAV hinsichtlich die massgebende
Uberbauungsméglichkeit auf die anrechenbare Grundstiicksflache (§ 259 PBG).
Gemass § 259 Abs. 2 PBG gehoren die Fldchen der Grund-, Grob- und Feiner-
schliessung nicht zur anrechenbaren Grundstiicksflache. Daher ergibt sich, dass
bei der Einzonung einer Grund-, Grob- und Feinerschliessung kein Mehrwert
und somit auch keine Mehrwertabgabe anfallt.
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7.3 Zonenplananpassungen im Bezug zur Kernzonenplanung

Ein Grossteil der Ortsteile Dachsleren und Schleinikon ist gemass rechtsguiltiger
Zonenplanung der Kernzone zugewiesen. Entlang des Siedlungsrandes und
zwischen den Ortsteilen erstrecken sich vereinzelte Wohnzonen. Aufgrund der
Kleinteiligkeit einiger der bestehenden Wohnzonen wurde im Rahmen der vor-
liegenden Revision die Zweckmassigkeit deren Zonierung tberpriift.

Ziel der Uberpriifung ist es, einen ansprechenden Ubergang zwischen Wohn-
und Kernzone sowie dem angrenzenden Siedlungsrand sicherzustellen. Klein-
teilige, fur sich stehende Bauzonen, welche nur eine geringe Anzahl Grundsti-
cke / Gebaude umfassen, konnen das Gesamtbild der Siedlung beeinflussen.
Aufgrund der unterschiedlichen Qualitatsanspriiche an Bauvorhaben entstehen
wahrnehmbare, harte Ubergéange zwischen Wohn- und Kernzonen.

Um einen angemessenen Ubergang zwischen Siedlungsrand und Kernzone si-
cherzustellen, werden im Rahmen der vorliegenden Revision die Flachen der
bisherigen Wohnzone niedriger Dichte der neuen Kernzone K Il zugewiesen.
Die bestehende Wohnzone niedriger Dichte erscheint zudem, insbesondere
hinsichtlich der geltenden maximalen Fassadenhdhe (ehemals Gebaudehohe,
Zulassigkeit ein Vollgeschoss) als nicht mehr zweckmassig.

Im Ortsteil Dachsleren werden die beiden am Siedlungsrand liegenden Wohn-
zonen niedriger Dichte umgezont. Diese umfassen jeweils nur vier Gebau-
destrukturen. Eine separate Zonierung erscheint aufgrund der kleinrdumigen
Ausdehnung als nicht zweckmassig.

Die direkt am Siedlungsrand gelegene Wohnzonen niedriger Dichte eingangs
des 6stlichen Siedlungsgebiets der Ortsteils Schleinikon ist zu einem Grossteil
noch unbebaut. Um eine ortsbaulich auf die direkt angrenzende Kernzone ab-
gestimmte Entwicklung und einen attraktiven Ortseingang sicherzustellen, wer-
den die Flachen in der vorliegenden Revision der neuen Kernzone K Il zugewie-
sen.

Die gegeniiber der Gemeindeverwaltung und des Dorfplatzes gelegene Wohn-
zone niedriger Dichte ist heute bereits vollstdndig bebaut. Um die zukiinftige
Entwicklung des Zentrums der Gemeinde Schleinikon aus ortsbaulicher Sicht
beidseits der Dorfstrasse aufeinander abzustimmen, wird die betroffene Wohn-
zone niedriger Dichte im Rahmen der Revision in die neue Kernzone K Il
umgezont.

Die nordlich des Zentrums der Gemeinde gelegene Wohnzone mittlerer Dichte
(neu nur noch Wohnzone) wird in ihrer heutigen Zonierung belassen. Die
Grosse des Siedlungsteils ermoglicht die Entwicklung eines zusammenhdngen-
den Siedlungsteils.

Auf die Umzonung der am sidlichen Siedlungsrand des Ortsteils Dachsleren
gelegenen Wohnzone mittlerer Dichte (neu nur noch Wohnzone) wird verzich-
tet. Das bebaute Gebiet wird aufgrund seiner Grésse und Lage im Siedlungsge-
fuge als zusammenhangend wahrgenommen.

Um die Erkennbarkeit der historisch gewachsenen Siedlungsstruktur der bei-
den Ortsteile Dachsleren und Schleinikon auch kinftig zu erhalten, wird auf die
Umzonung der Wohnzone mittlerer Dichte (neu nur noch Wohnzone) zwischen
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den beiden Ortsteilen verzichtet. Diese bildet zusammen mit der bestehenden
Zone fur 6ffentliche Bauten einen in sich wahrnehmbares Siedlungsgefiige.

Durch die Umzonung erhdht sich die maximalen Fassadenhdhe von 4.8 m auf
neu maximal 7.5 m, dadurch kann verglichen zur heutigen Zonierung ein Voll-
geschoss mehr realisiert (zwei Vollgeschosse) werden. Im Gegenzug missen
sich die Bauten an die Kernzonenbestimmungen halten, welche erhdhte Quali-
tatsanforderungen an die Erstellung von Bauten richten. Die Kernzone Il be-
zweckt eine qualitatsvolle Einordnung in die bestehende Bebauungs- und Aus-
senraumstruktur im Ubergangsbereich zwischen der Kernzone | und der an-
grenzenden Landwirtschaftszone.

Dachsleren Zonenplan Stand 13. April 2010 (aktualisierte Darstellung gem. VDNP)
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Nutzungsreserven Insgesamt werden fiir das Gebiet mit den Grundstiicke Nrn. 671, 672, 688 und
692 rund 3'339 m? der bisherigen Wohnzone niederer Dichte neu der Kern-
zone |l zugewiesen. Durch die Umzonung in eine Kernzone Il ergibt sich ein zu-
satzliches Potenzial von ca. 9 Einwohnenden (Vereinfachte Berechnung: Diffe-
renz aus [Summe GFL und GFLR gemass Quartiersanalyse * Ausbaugrad 80 % /
Fassadenhdhe WnD * Fassadenhdhe K II] und [Berechnetes Potenzial gemass
aktueller Zonierung]).
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Bezug zu regionalen Dichtevorgaben
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Fir die Grundsttick Nrn. 948 und 1065 werden insgesamt 2'970 m? der bisheri-
gen Wohnzone niederer Dichte neu der Kernzone Il zugewiesen. Durch die
Umzonung in eine Kernzone Il ergibt sich ein zusatzliches Potenzial von ca. 7
Einwohnenden (Vereinfachte Berechnung: Differenz aus [Summe GFL und GFLR
gemass Quartiersanalyse * Ausbaugrad 80 % / Fassadenhohe WnD * Fassaden-
héhe K II] und [Berechnetes Potenzial gemass aktueller Zonierung]).

Die theoretisch mogliche Nutzungsdichte (Ausbaugrad 80 % inkl. Umzonung
WnD in K Il) belduft sich auf ca. 55 E+B/ha Siedlungsgebiet, was leicht iber der
maximalen Nutzungsdichte von 50 E+B/ha Siedlungsgebiet gemaéss regiona-
lem Richtplan liegt (siehe Kapitel 2.3.1). Da es sich jedoch zum Grossteil um
Kernzonen handelt, ist davon auszugehen, dass die angenommenen 80 % Aus-
baugrad nicht erreicht werden. Somit werden die regionalen Dichtevorgaben
eingehalten.

Zonenplan Stand 13. April 2010 (aktualisierte Darstellung gem. VDNP)
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Zonenplananderung

Umzonung: 11791 m? new in Lk

Insgesamt werden fiir das Gebiet mit den Grundstiicke Nrn. 275, 277, 786, 787,
1008, 1009, 1021, 1086, 1087, 1088 und 1089 rund 6'476 m? der bisherigen
Wohnzone niederer Dichte neu der Kernzone Il zugewiesen. Durch die Umzo-
nung in eine Kernzone Il ergibt sich ein zusatzliches Potenzial von ca. 18 Ein-
wohnenden (Vereinfachte Berechnung: Differenz aus [Summe GFL und GFLR
gemass Quartiersanalyse * Ausbaugrad 80 % / Fassadenh6he WnD * Fassaden-
héhe K 1I] und [Berechnetes Potenzial gemass aktueller Zonierung]).
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Bezug zu regionalen Dichtevorgaben
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Fir die Grundsttick Nrn. 268, 269, 795, 796, 757, 788 und 789 werden insge-
samt 10'847 m? der bisherigen Wohnzone niederer Dichte neu der Kernzone I
zugewiesen. Durch die Umzonung in eine Kernzone Il ergibt sich ein zusatzli-
ches Potenzial von ca. 30 Einwohnenden (Vereinfachte Berechnung: Differenz
aus [Summe GFL und GFLR gemass Quartiersanalyse * Ausbaugrad 80 % / Fas-
sadenhohe WnD * Fassadenhohe K I1] und [Berechnetes Potenzial gemass ak-
tueller Zonierung]).

Die theoretisch mdgliche Nutzungsdichte (Ausbaugrad 80 % inkl. Umzonung
WnD in K Il) belduft sich auf ca. 56 E+B/ha Siedlungsgebiet, was innerhalb der
Nutzungsdichte von 50 bis 100 E+B/ha Siedlungsgebiet gemass regionalem
Richtplan liegt (siehe Kapitel 2.3.1).
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8 Anpassung des Kernzonenplans

Der rechtsgultige Kernzonenplan wurde am 19. Juni 1995 durch den Regie-
rungsrat genehmigt. Die Nachflihrung des Kernzonenplans wurde am 13. April
2010 durch die Baudirektion des Kantons Zirich genehmigt. Seither wurde der
Kernzonenplan nicht mehr Uberarbeitet oder revidiert.

o

o
Abbildung 56

Kernzonenplan Schleinikon

/o

Abbildung 57 Revidierter-Kernzonenplan Schleinikon

Gemass § 50 Abs. 1 PBG umfassen Kernzonen schutzwiirdige Ortsbilder, wie
Stadt- und Dorfkerne oder einzelne Gebaudegruppen, die in ihrer Eigenart er-
halten und erweitert werden sollen. Der bisherige sowie der vorliegend revi-
dierte Zonenplan der Gemeinde Schleinikon sieht kommunale Kernzonen vor.

Fir Kernzonen kdnnen mittels Kernzonenplanen raumlich konkretisierte Best-
immungen festgelegt werden, um den Erhalt der fir das Ortsbild wichtigen
Strukturen zu sichern. Dazu zahlen unter anderem Gebaude, welche aufgrund
ihrer Lage und Stellung im Gesamtkontext oder einer pragenden Fassaden-
struktur das Ortsbild beeinflussen, typische und pragende Frei- oder Strassen-
raume sowie markante Einzelelemente (u.a. Baume und Brunnen).

Parallel zur Revision der kommunalen Nutzungsplanung erfolgt die Uberarbei-
tung des kommunalen Inventars fiir Schiitzenswerte Bauten (vgl. Kapitel 2.4.1).
Wahrend das behdrdenverbindliche Denkmalschutzinventar wichtige
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historische Zeitzeugen aufzeigt — sich also mit einzelnen Objekten befasst —
setzt sich der Kernzonenplan mit dem Gesamtkontext des Ortsbildes auseinan-
der und trifft grundeigentiimerverbindliche Festlegungen.

Anpassungen Die bisher im Kernzonenplan festgelegten Elemente wurden unter Berlicksich-
tigung der Uberarbeitung des kommunalen Inventars einer Uberpriifung und
Uberarbeitung unterzogen. Im Rahmen einer Begehung wurden die Inhalte des
Kernzonenplans durch das Biro fir Baugeschichte Gberprift und entsprechend
aktualisiert. Es wurde eruiert, welche Strukturen im Gesamtkontext des Ortsbil-
des von Bedeutung sind (Situationswert).

Kernzonenabgrenzung

Der Kernzonenplan wurde anhand des Zonenplans tberprift und mit den Fla-
chen der neuen Kernzone Il ergdnzt. Mit der Revision der Bau- und Zonenord-
nung wird eine zweite Kernzone eingefihrt. Die Festlegung der Kernzonen er-
folgt im Zonenplan. Im Kernzonenplan werden diese lediglich als Informations-
inhalt abgebildet.
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Uberarbeitung
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Ortsprigende Bauten

In der bisherigen Fassung des Kernzonenplans waren ortspragende Bauten
schwarz gekennzeichnet. Sie durften nur als Ersatzbau gemass Zif. 3.3 Abs. 1
aBZO wieder erstellt werden. Im Rahmen der vorliegenden Revision werden
diese Bauten als ortspragende Bauten benannt und mittels den Kernzonenbe-
stimmungen gemass Art. 4.2.1 Abs. 1 nBZO entsprechend geschitzt.

Folgende Ortspragenden Bauten wurden werden gemass Uberarbeitetem
Kernzonenplan aufgenommen resp. entlassen.
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Abbildung 58 Ubersicht Neuaufnahmen und Entlassungen

Revidierter Kernzonenplan

Kernzonenplan Stand 13. April 2010

Die Kleinbaute an der Dorfstrasse 37 dokumentiert durch ihr Volumen und ihre
Stellung die fiir bauerliche Siedlungen typische Bebauung mit kleinvolumigen
Nebengebauden (u.a. Waschhauser und Schweinestalle), die vielfach riickseitig
der langgezogenen Vielzweckbauernhauser resp. am Ortsrand erstellt wurden
und wesentlich zur Kérnung des Siedlungsbilds beitragen. Deswegen wird das
Gebaude neu als ortspragender Bau aufgenommen.
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Grundstiick Nr. 678, Kernzonenplan Stand 13. April 2010 Revidierter Kernzonenplan
Lidgerenstrasse 2 )
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Begriindung Der zur Strasse zurlickgesetzte, an den traufstandigen Hauptbau angebaute
Okonomiegeb&udeteil fasst den siidostseitigen Gartenraum mit Brunnenan-
lage (ortstypisches Element) wesentlich mit und bezeugt die Siedlungsstruktur
bauerlich gepragter Ortschaften mit strassenseitigen Vielzweckbauernhauser
und riickseitigen Nebengebauden. Deswegen wird der Umfang der ortspra-
genden Baute bei "Lagerenstrasse 2" um die Okonomie zu erweitert.

— T \

Abbildung 59  Aufnahme Lagernstrasse 2 von Sid-Osten,
(Foto: Biro fur Baugeschichte)
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Kernzonenplan Stand 13. April 2010 Revidierter Kernzonenplan

Die "Milchhtitte" weist durch ihre urspriingliche Funktion sowie durch ihre Stel-
lung entlang der "Dorfstrasse” eine wichtige ortsbildpragende Funktion auf
und funktioniert als Bindeglied zwischen den beiden zusammengewachsenen
Ortschaften "Dachsleren” und "Schleinikon”. Deswegen wird das Gebaude neu
als ortspragender Bau aufgenommen.

Abbildung 60 Aufnahme Milchhitte von Nord-Osten
(Foto: Biro fiir Baugeschichte)

5. Mai 2025 90/100



Revision Bau- und Zonenordnung

Grundstiick Nr. 748,
Zythiisli

Legende

- Ortspragende Bauten
77777/ Ubrige Gebaude

Fassadenbereiche

Pragende Firstrichtungen
L. —"1 Kernzonel
[=_=71 Kernzonelll

: Aufnahme ortspragende
Baute

Bergtindung

Gossweiler

Kernzonenplan Stand 13. April 2010 Revidierter Kernzonenplan

Das tUberkommunal inventarisierte "Zythisli" weist durch seine Stellung am
Endpunkt der axial zum "Zythisli" verlaufenden "ZythUslistrasse" eine hohe
ortsbildpragende Wirkung auf und charakterisiert das Dorfbild von Schleinikon
wesentlich mit. Deswegen wird das Geb&dude neu als ortspragender Bau aufge-
nommen.

Die Kleinbaute an der "Dorfstrasse" vor dem "Zythisli" dokumentiert durch ihr
Volumen und ihre Stellung die fir bauerliche Siedlungen typische Bebauung
mit kleinvolumigen Nebengeb&uden (u.a. Waschhduser und Schweinestalle),
die vielfach rickseitig der langgezogenen Vielzweckbauernhauser resp. am
Ortsrand erstellt wurden und wesentlich zur Kérnung des Siedlungsbilds bei-
tragen. Zudem bildet es mit dem tGberkommunal inventarisierten "Zythusli" ein
ortsbaulich wichtiges Ensemble am Endpunkt der zum "Zythisli* axial verlau-
fenden "Zythuslistrasse". Deswegen wird das Gebdude neu als ortspragender
Bau aufgenommen.

bildung 61

Ab Aufnahme Zythusli mit Kleinbaute im Vordergrund
(Foto: Biro fiir Baugeschichte)
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Kernzonenplan Stand 13. April 2010 Revidierter Kernzonenplan

A

Der Gberkommunal inventarisierte ehemalige Speicher mit Trotte weist durch
seine Stellung am historischen Siedlungsrand sowie als Teil der Baugruppe um
den Hofraum auf dem Grundstlick. Nr. 1051 eine hohe ortsbildprdagende Wir-
kung auf. Deswegen wird das Gebaude neu als ortspragender Bau aufgenom-
men.

Abbildung 62
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Kernzonenplan Stand 13. April 2010 Revidierter Kernzonenplan

VAN

A

Das Vielzweckbauernhaus pragt durch seine Stellung und Volumetrie sowie
durch den charakteristischen, strassenseitigen Vorplatz mit Garten die Bebau-
ung entlang der "Zythuslistrasse" wesentlich mit. Deswegen wird das Gebdude
neu als ortspragender Bau aufgenommen.

7 RH A e o A R
Abbildung 63 Aufnahme Zythuslistrasse 13, (Foto: Buro flir Baugeschichte)
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Kernzonenplan Stand 13. April 2010
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Revidierter Kernzonenplan
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Das atypisch giebelstandig zur Strasse stehende ehemalige Vielzweckbauern-
haus ist durch den weitgehenden Ersatz des Wohnteils im friihen 21. Jh. sowie
durch Anderungen und Vergrésserungen der Okonomie im 20. Jh. sowohl in
seinem Ausdruck als auch in seinem Volumen berpragt. Es erfillt daher die
Anforderungen an einen ortspragenden Bau nicht mehr und wird als solches
entlassen.

Kernzonenplan Stand 13. April 2010

A

N

Revidierter Kernzonenplan
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Das umfassend veranderte Gebaude tritt durch seinen heutigen Ausdruck so-
wie durch seine zuriickspringende Stellung mit vorgelagerter Garage im Stras-
senraum untypisch in Erscheinung. Es erfiillt daher die Anforderungen an einen
ortspragenden Bau nicht mehr. Seine fiirs Ortsbild wichtige Stellung an der
Kreuzung "Lagerenstrasse/Stegacherstrasse" bleibt durch die Kennzeichnung
der pragenden Firstrichtung jedoch auch bei Anderungen erhalten.
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Grundstiick Nr. 1057, Kernzonenplan Stand 13. April 2010 Revidierter Kernzonenplan
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Begriindung Das ehemalige Vielzweckbauernhaus ist durch umfassende Veranderungen im
20. Jh. in seinem Ausdruck sowie in Teilen in seinem Volumen Uberpréagt. Durch
den Abbruch des vis-a-vis gelegenen Gehofts vor wenigen Jahren ging zudem
die ortsbildwirksame Gruppierung historischer Bauten um die Kreuzung
“Stegacherstrasse/Talweg" verloren. Es erflllt daher die Anforderungen an ei-
nen ortspragenden Bau nicht mehr und wird als solches entlassen.

Grundstiick Nr. 939, Kernzonenplan Stand 13. April 2010 Revidierter Kernzonenplan
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Begriindung Das Ende des 20. Jh. ersetzte Gebaude zeigt sich heute als Reihenhaus mit un-
typisch T-férmigem Grundriss sowie untypischer Anbindung an den Strassen-
raum des "Hinterdorfwegs". Es erfillt daher die Anforderungen an einen orts-
pragenden Bau nicht mehr. Die firr das Ortsbild wichtige Stellung am ostseiti-
gen Ortsrand von Schleinikon bleibt durch die Kennzeichnung der pragenden
Firstrichtung sowie der Giebelostfassade als Fassadenbereich jedoch auch bei
Anderungen erhalten.
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Kernzonenplan Stand 13. April 2010

Grundstiick Nrn. 1028, 1029, 1030
und 1031, Leibachweg 2a-2c, 2z y
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Das im 21. Jh. ersetzte Gebdude zeigt sich heute als fir bauerliche Siedlungen
untypisches, banal wirkendes Reihenhaus. Durch den gesamthaften Ersatz der
Baugruppe um die Kreuzung "Dorfstrasse/Leibachweg" besteht zudem auch
keine ortsbildrelevante Ensemblewirkung mehr. Es erfillt daher die Anforde-
rungen an einen ortspragenden Bau nicht mehr und wird als solches entlassen.
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Begriindung

Grundstiick Nrn. 1001, 1002 und Kernzonenplan Stand 13. April 2010 Revidierter Kernzonenplan
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untypisches, banal wirkendes Reihenhaus. Es erfllt daher die Anforderungen
an einen ortspragenden Bau nicht mehr. Die fiir das Ortsbild wichtige trauf-
standige Stellung entlang der "Zythislistrasse" bleibt durch die Kennzeichnung

der pragenden Firstrichtung jedoch auch bei Anderungen erhalten.
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Punktierte Gebdude

Die punktierten Gebdude werden gemass dem bisherigen Kernzonenplan
Ubernommen und entsprechend den Anpassungen der Ortspragenden Bauten
angepasst.

Kernzonenplan Stand 13. April 2010
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Die als punktiertes Gebdude gekennzeichnete Baute wurde durch drei Neu-
bauten ersetzt. Das nicht mehr vorhandene Gebaude wird als punktiertes Ge-
baude aus dem Kernzonenplan entlassen.

Kernzonenplan Stand 13. April 2010

Revidierter Kernzonenplan
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Das Gebdude Assek. Nr. 104 auf dem Grundsttick Nr. 1084 wird neu als orts-
pragende Baute aufgenommen und wird daher als punktiertes Gebaude ent-
lassen.

Fassadenbereiche und Pragende Firstrichtungen

Fur Ortsbilder sind nicht nur die Volumen der Bauten von hoher Bedeutung,
sondern auch ihre Stellung und ihre Orientierung an Aussen- resp. Strassen-
rdume. Um bei Ersatzbauten oder markanten Veranderungen diese Eigenschaf-
ten erhalten zu kdnnen, ist die Festlegung von Fassadenbereichen und pragen-
den Firstrichtungen wichtig. In der Gemeinde Schleinikon sind die wichtigen
Fassadenbereiche und pragenden Firstrichtungen insbesondere entlang der
ortsbaulich wichtigen Erschliessungen wie der "Dorf- und Zythislistrasse" und
dem "Hinterdorfweg" in "Schleinikon" sowie entlang der "Dorf-, Dachsleren-
und Lagerenstrasse” in "Dachsleren” vorhanden.

5. Mai 2025 97/100



Revision Bau- und Zonenordnung

ANNN\

10,

Gossweiler

Neu werden im Kernzonenplan Fassadenbereiche und pragende Firstrichtun-
gen ausgeschieden. Entsprechend der Bestimmungen unter Art. 4.3.2 und Art.
4.3.4 Abs. 2 nBZO sind die eingetragenen Fassadenbereich und pragenden
Firstrichtungen verbindlich und somit bei Neu- und Umbauten zu berticksichti-
gen.

Ausgeprigte Platz- und Strassenrdaume

Unter einem Ortsbild wird das dussere Erscheinungsbild eines Ortes verstan-
den. Dazu gehéren die Gebaude, die dazwischen aufgespannten Rdume wie
Strassen, Platze, Vorgéarten und Hofraume sowie die ,M&blierung” der Rdume
insb. mit Brunnen und Baume. Platz- und Strassenraume spielen die Bauten frei
und verbinden die Gebdude ortsbaulich untereinander. In der Gemeinde
Schleinikon zeichnen sich die ausgepragten Platz- und Strassenrdume insb.
durch strassenseitige Hofrdume und Garten entlang der "Zythuslistrasse"” und
dem "Hinterdorfweg" in "Schleinikon" sowie entlang der "Dorf-, Dachsleren-
und Lagerenstrasse" in "Dachsleren" aus.

Neu werden im Kernzonenplan ausgepragte Platz- und Strassenrdume ausge-
schieden. Entsprechend dem Art. 4.3.9 Abs. 2 nBZO sind die ausgepragten
Platz- und Strassenrdume samt ihren wesentlichen Einzelelementen von Ge-
bauden und Gebaudeteilen freizuhalten.

Markante Baume und Ortstypische Elemente

Markante Bdume sowie ortstypische Elemente weisen innerhalb des Siedlungs-
bilds eine besondere Bedeutung auf, da sie die Aussenrdume bespielen und
Platzraume markieren. In der Gemeinde Schleinikon sind die markanten Baume
wesentliche Elemente der Vorplatz- und Gartensituationen entlang der orts-
baulich wichtigen Erschliessungsstrassen. Bei den ortstypischen Elementen
handelt es sich in der Gemeinde Schleinikon um ortspragende Brunnenanla-
gen, die wiederum die ortsbaulich wichtigen Erschliessungsraume bespielen
und wesentlich zum Charakter des Dorfbilds beitragen.

Neu werden im Kernzonenplan Baume und ortstypische Elemente ausgeschie-
den. Entsprechend dem Art. 4.3.9 Abs. 4 und 5 nBZO sind diese zu erhalten
und bei Abgang / Verlust zu ersetzen.
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9  Auswirkungen und Fazit der Revision

Gemass der Analyse der Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Schleinikon
ist mit einem geringen Bevdlkerungswachstum zu rechnen. Die Ziele der Ge-
meinde sehen ein zurlickhaltendes und standortgerechtes Bevdlkerungswachs-
tum vor. Die Bevdlkerungsentwicklung seit 2009 bestarken diese Ziele. Mit ei-
ner Ausnahme im Jahr 2020 war das jahrliche Wachstum konstant zuriickhal-
tend.

Durch die vorliegende Revision werden untergeordnete Nutzungsreserven ge-
schaffen. Mit der Umzonung der Wohnzone niederer Dichte in die Kernzone I
werden Kapazitaten flr ca. 60 zusatzliche Einwohnende geschaffen. Mit den
Kernzonenbestimmungen und den damit verbundenen Vorschriften kann das
stdliche Siedlungsgebiet ganzheitlich entwickelt werden, wobei sichergestellt
wird, dass der ortstypische Charakter nicht verloren geht.

Gemass Zielbild Nutzungsdichten 2030 des regionalen Richtplans Unterland ist
fur Ortsteile Wasen und Schleinikon eine geringe Nutzungsdichte von 50 bis
100 E+B/ha vorgesehen. Der Ortsteil Dachsleren hingen soll eine sehr geringe
Nutzungsdichte von unter 50 E+B/ha aufweisen. Die im Rahmen der vorliegen-
den Revision zusatzlich geschaffenen Nutzungsreserven sprich die danach re-
sultierenden Gesamtkapazitaten des Siedlungsgebiets respektieren die regio-
nalen Zielvorgaben.

Mit der Revision wird moglichst der 'Status quo' gesichert und die tbergeord-
neten Vorgaben (u.a. Harmonisierung Baubegriffe) umgesetzt. Die aktuelle
Bau- und Zonenordnung wird hinsichtlich der in der Praxis erkannten Vollzugs-
mangel bereinigt und optimiert.

Es wird auf die Einfihrung des kommunalen Mehrwertausgleichs verzichtet.
Fur die durch Um- und Aufzonungen sowie Gestaltungspldne entstehenden
Mehrwerte wird dementsprechend keine Abgabe erhoben.

Allfallige Einzonungen sowie Umzonungen von Zonen flr 6ffentliche Bauten
fallen unter den kantonalen Mehrwertausgleich (§ 2 MAG).

Die im Zonenplan, Kernzonenplan und den dazugehérigen Vorschriften vorge-
nommenen Anpassungen sichern den Erhalt des Ortsbildes der Gemeinde
Schleinikon und ermdglichen eine zeitgemasse Weiterentwicklung der Kern-
zone. Mit der zweiten Kernzone kann eine qualititsvolle Entwicklung des Uber-
gangs zwischen Landwirtschaftszone und dem bestehenden historischen Orts-
bild der Gemeinde sichergestellt werden.Die vorgenommenen Zonenplanan-
passungen tangieren keine regionalen oder kantonalen Denkmalschutzobjekte.

Die im Rahmen der Revision vorgenommenen Zonenplananpassungen betref-
fen teilweise als archdologische Zonen ausgeschiedene Gebiete, in welchen ar-
chdologische Strukturen oder Funde zu erwarten sind. Bei Planungs- oder Bau-
vorhaben wird empfohlen, mdglichst friihzeitig Kontakt mit der Kantonsarcha-
ologie aufzunehmen.

Die im Rahmen der vorliegenden Revision vorgenommenen Anpassungen und
Ergdnzungen wie beispielsweise der neue Artikel zur Flachdachbegriinung, die
Bestimmungen zum versiegelten Boden oder der neue Artikel zur Vermeidung
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von Lichtverschmutzung fiihren zu einer Forderung der Siedlungsékologie und
entsprechen der klimaangepassten Siedlungsentwicklung.

Gemass Chemie-Risiko-Kataster verlauft durch die Gemeinde Schleinikon mit
der Wehntalerstrasse eine Durchgangsstrasse mit Kurzberichtspflicht. Im be-
troffenen Bereich werden keine zusatzlichen Reserven geschaffen.

Durch die Revision der Nutzungsplanung werden keine Fruchtfolgeflachen tan-
giert.

Gemass Art. 6 RPG identifiziert der Kanton diejenigen Gebiete, die durch Na-
turgefahren oder schadliche Einwirkungen erheblich bedroht sind. Das Sied-
lungsgebiet der Gemeinde Schleinikon liegt teilweise im Bereich geringer Ge-
fahrdung aufgrund Massenbewegungen und / oder Hochwasser. Im Bereich
der Fliessgewdsser besteht teilweise mittlere Gefahrdung durch Hochwasser.
Die Hochwassersicherheit ist in erster Linie mit dem Unterhalt der Gewasser
und durch raumplanerische Massnahmen sicherzustellen. Erst wenn dies nicht
ausreicht, sind bauliche Vorkehrungen an den Gewassern zu treffen.

Im Rahmen der vorliegenden Revision wird die kantonale Naturgefahrenkarte
auf kommunaler Stufe gesetzlich verankert.

Die im Kreisschreiben der Baudirektion vom 4. Mai 2015 umschriebenen Anfor-
derungen an Richt- und Nutzungsplanungen werden hinsichtlich der Uberein-
stimmung mit Art. 15 RPG erfillt:

Die Vorgaben der Gbergeordneten Richtplane werden vollstandig respek-
tiert.

Der im kantonalen Raumordnungskonzept fir den Handlungsraum "Kultur-
landschaft" vorgegebene Handlungsbedarf wird bericksichtigt.

Zur Revision der Nutzungsplanung wurde keine besondere Abstimmung
Uber die Gemeindegrenzen hinweg vorgenommen. Die Nachbargemeinden
kdénnen sich im Rahmen der Anhdrung zu den Revisionsinhalten dussern.
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